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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90455 Nurnberg
GroBes Wohnpotential in Weiherhaus

720.000 €

Kaufpreis

743 m?

Grundstiicksflache

220 m?

Wohnflache

7,5

Zimmer

° Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Alexandra Schrittesser

Tel.: 0911/230-4550
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio

Flachen & Zimmer

port.de

Preise & Kosten

Wohnflache 220 m? Kaufpreis 720.000 €
Grundstiicksflache 743 m? provisionspflichtig v
Zimmer 7,5 Aussen-Courtage 3,57 %
Badezimmer 2
separate WCs 1 Energieausweis
Terrassen 1 Art Bedarf
Balkon / Terrassenflache 20 m? Ausstelldatum 21.02.2025
Stellplatze 2 gultig bis 20.02.2035
Baujahr (Haus) 1974
Allgemeine Infos Endenergiebedarf 153,20
verfligbar ab sofort Primar-Energietrager Ol
Ab-Datum 28.10.2025 Wertklasse E
Gebaudeart Wohngebaude
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Zustand

Baujahr
erschliessung.erschl_attr
Verkaufstatus

Zustand

1974
voll erschlossen
offen

renovierungsbe
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Ausstattung

Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne
Gartennutzung v Dusche
Kabel / Sat-TV N2 Fenster
Swimmingpool v

Abstellraum N Heizungsart
Gaste-WC v Zentralheizung
Stellplatzart Befeuerung
Garage N Ol

Dachform unterkellert
Walmdach N unterkellert

Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- offentl. Verkehrsmittel
- Balkon/Terrasse

- Baujahr 1973

- EFH

- 7,5 Zimmer

- ca. 220 gm Wohnflache

- Olzentralheizung 1990 / Brenner 2003

- Original Holzisofenster - auBen Alu

- voll unterkellert

- groBzlgiger Hobbyraum

- Bauernstube mit Fenster zum Swimming-Pool

- Schwimmhalle - Pool 2011 und 2020 ertlichtigt - voll funktionsfahig
- Zugang zweite Terrasse lUber Schwimmbad

- EG mit groBzigigem Wohn-Esszimmer

- Terrasse Uber 50 m2 groB

- Kliche inkl. Speise

- sep. Fernseh-Zimmer/ Blro mit Terrassenzugang

- Schlafzimmer im EG - ebenerdiges Wohnen méglich - ELW im DG vorstellbar
- 2 Tageslichtbader

- Zugang Spitzboden Uber Auszugstreppe
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- massive Doppelgarage mit Strom und Licht
- elektrisches Garagentor

- zweiter Zugang Garage Uber die Terrasse
- groBzlgiger Garten

- Grundwasserpumpe
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Beschreibung

Dieses Einfamilienhaus bietet alles, was das Herz begehrt: Viel Raum, Charakter und zahlreiche
Maoglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Die Immobilie zeichnet sich durch eine groBzlgige
Raumaufteilung, eine voll funktionsfahige Schwimmhalle sowie zahlreiche Riickzugsorte aus.

Highlights im Uberblick:

- Wohn-Essbereich: Das Erdgeschoss verfligt tber ein lichtdurchflutetes, groBziigiges Wohn- und
Esszimmer mit direktem Zugang zu einer ca. 50 gm groBen Terrasse.

- Kliche mit Speisekammer: Funktional und gerdumig — perfekt fir Hobbykéche.

- Separate Nutzungsmoglichkeiten: Das separate Fernsehzimmer/Bliro mit Terrassenzugang und
das Schlafzimmer im Erdgeschoss bieten Flexibilitat und erméglichen ebenerdiges Wohnen.

- Schwimmbhalle: Der Indoor-Pool wurde 2011 und 2020 modernisiert und ist voll funktionsfahig.
Uber die Schwimmhalle ist eine zweite Terrasse zugénglich.

- Bauernstube: Gemdtlichkeit pur — mit Fenster zur Schwimmbhalle flr ein ganz besonderes
Ambiente.

- Hobbyraum: Ideal fir Freizeitaktivitdten oder als Riickzugsort.

- Tageslichtbader: Zwei helle Tageslichtbader sorgen flir Komfort.

Der weitlaufige Garten ladt zum Entspannen und Spielen ein.

Diese Immobilie vereint groBziigigen Wohnkomfort mit zahlreichen Ausstattungsmerkmalen und viel
Potenzial fur individuelles Wohnen. Eine Einliegerwohnung im Dachgeschoss ist ebenfalls denkbar.

Wir laden Sie herzlich zu einer Besichtigung ein, um die vielen Vorziige dieses Hauses personlich zu
entdecken!

Lage

Herpersdorf und Weiherhaus gehoéren zu den bevorzugten Wohngegenden Nirnbergs. Sie bilden
zusammen mit den angrenzenden Ortsteilen Gaulnhofen, Worzeldorf, Pillenreuth den sldlichen
Stadtrand. Das Stadtzentrum von Nirnberg, aber auch die Autobahnanschlisse erreichen Sie per
Kfz in etwa 15 Minuten auf dem Frankenschnellweg oder Uiber die Miinchner StraBe. Die nachsten
groBeren Stadte und Gemeinden wie Schwabach und Wendelstein liegen in unmittelbarer
Nachbarschaft.

Die Buslinien 51, 52, 91 und N5 sind fuBlaufig zu erreichen. In direkter Umgebung finden Sie
Restaurants, Cafés, Backereien, Metzgert, Drogerie Rossmann, unterschiedliche Arztpraxen,
Apotheken, zwei Supermarkte (REWE, ALDI), etc.

Eine Grundschule sowie mehrere Kindertagesstatten runden das vielseitige Angebot des taglichen
Bedarfs ab.

Zu kurzen oder ausgedehnten Spaziergangen verlocken FuBwege durch Wald und Feld und sowie
der alte Ludwigs-Kanal in Worzeldorf. Viele Spielplatze sowie ein groBer Sportverein bieten
sportliche Outdooraktivitaten fir die ganze Familie.

GenieBen Sie die Vorzlige dieser exklusiven Stadtrandlage in bevorzugter Nachbarschaft!
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche
HOCHSTES I FAIRSTER
vormder B aniLeN [
2020 ——
BEST PROPERTY
A AGENTS
2021 zufriedene

[
Kunden* m 5 Spa rkaSSe

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N e b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. —\ERMITTLUNGS U r n e rg
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