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Veranderung gefallig? Modernisierte Buroflache (1.0G)
mit gutem Preis-/Leistungsverhaltnis in Lauf

Flachen & Zimmer

Buroflache

Zimmer

Energieausweis
Art

Ausstelldatum

gultig bis

mit Warmwasser
Baujahr (Haus)
Primar-Energietrager
Stromwert
Waérmewert

Gebaudeart

51 m?

2,5

Verbrauch
25.06.2026
24.06.2036

v

1905

Gas, Strom
17,3

206,6

Nichtwohngeba

Preise & Kosten
Kaltmiete
Warmmiete
Nebenkosten
provisionspflichtig
Aussen-Courtage

Kaution

Zustand
Baujahr
alter.alter_attr

Zustand

Veranderung gefallig? Modernisierte Biroflache (1.0G) mit gutem Preis-/Leistungsverhaltnis in Lauf

510 €

Kaltmiete

2,5

Zimmer

®

Diicher iber Kopfe!

lhr Ansprechpartner

Schweidler Inmobilien

Jorg Ulrich

Tel.: +49 9123 980830
j.ulrich@schweidler-immobilien.de

510 €

580 €

70 €

v

3 MM (zzgl.
1.500 €

1905
Altbau

gepflegt
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Ausstattung

Allgemein Heizungsart

DV-Verkabelung Vv Etagenheizung v
Befeuerung

Gas v

Elektro v
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Die angebotene Praxis-/Blroflache befindet sich im 1. Obergeschoss eines gepflegten Wohn- und
Geschaftshauses und ist bequem Uber ein breites Treppenhaus erreichbar.

Auf einer Gesamtflache von ca. 51 m? bietet die helle, vor 3 Jahren modernisierte Mietflache
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Die Raumaufteilung umfasst zwei groBzligige Blrordume sowie
einen separaten Sozialraum. Erganzend steht ein WC zur Verfligung. Das WC ist Uiber die
gemeinschaftlich mit der Nachbareinheit genutzte Diele erreichbar.

Sie bendtigen mehr Flache? Die benachbarte Biro-/Praxisflache ist derzeit ebenfalls vakant und
kann bei Bedarf zusatzlich angemietet werden.

Uberzeugen Sie sich gerne im Rahmen einer unverbindlichen Objektbesichtigung von den
zahlreichen Vorteilen dieser interessanten Gewerbeflache. Die verkehrsglinstige Lage bietet ideale
Voraussetzungen fir verschiedenste Bliro- oder Praxisnutzungen.

Lage

Ihre neue Geschaftsadresse befindet sich in zentraler und beliebter Lage der rund 26.000
Einwohner zéhlenden Stadt Lauf an der Pegnitz.

Besonders hervorzuheben ist die sehr gute Erreichbarkeit des Standorts. Die nahe gelegene
Autobahnauffahrt Lauf-Sid sorgt fur eine schnelle Anbindung an das Uberregionale Verkehrsnetz.
Zudem befinden sich 6ffentliche Parkmdglichkeiten im naheren Umfeld.

Auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist die Lage bequem erreichbar: Der S-Bahnhof Lauf links
sowie die nachstgelegene Bushaltestelle sind in kurzer Entfernung vorhanden. Die Innenstadt von
Lauf an der Pegnitz ist ebenfalls in wenigen Gehminuten erreichbar und bietet zahireiche
Einkaufsmdglichkeiten, gastronomische Angebote sowie weitere Dienstleistungen des taglichen
Bedarfs.

Damit verbindet der Standort eine zentrale Lage mit guter Verkehrsanbindung und eignet sich ideal
fUr Blro- oder Praxisnutzungen.

Sonstige Angaben

Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen beruhen auf Informationen des Vermieters. Eine
Gewabhr fur die Richtigkeit dieser Informationen kann deshalb durch die Fa. Schweidler Immobilien
nicht Ubernommen werden. Einige Textpassagen dieses Exposés wurden mit Hilfe von KI-Tools
optimiert. Selbstverstandlich erfolgte eine sorgfaltige Prifung aller Inhalte durch unser Team.
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