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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90522 Oberasbach b Niirnberg
Renovierte 3,5-Zimmer Wohnung mit Loggia zu
vermieten!
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Immobilienmaklerin (IHK)

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 88 m? Kaltmiete 990 €

Zimmer 3,5 Warmmiete 1.290 €

Badezimmer 1 Nebenkosten 300 €

Balkone / Terrassen 1 Heizkosten enthalten v

Balkon / Terrassenflache 3,98 m2 provisionspflichtig X
Kaution 1.980 €

Energieausweis

Art Verbrauch Allgemeine Infos

Ausstelldatum 22.06.2018 verflgbar ab ab sofort

gultig bis 22.06.2028

Wertklasse D Zustand

Baujahr (Haus) 1969 Zustand teil- /

Gebaudeart Wohngebaude

Energieverbrauchkennwert 117
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Ausstattung
Bad Bodenbelag
Wanne v Fliesen
Dusche v Laminat
Fenster v

Heizungsart
Stellplatzart Zentralheizung

Garage v
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Diese modern renovierte 3-Zimmer-Wohnung im Dachgeschoss eines ruhigen Mehrfamilienhauses
Uberzeugt durch ihren charmanten und gepflegten Zustand. Die hellen und groBzligig geschnittenen
Raume bieten vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten und eignen sich ideal flr Paare oder Familien. Ein
Laminatboden sowie pflegeleichte Fliesen unterstreichen die hochwertige Ausstattung und verleihen
der Wohnung eine moderne, wohnliche Atmosphare.

Das helle Tageslicht-Bad ist mit einem modernen Waschbecken sowie einer komfortablen
Badewanne ausgestattet, die zusatzlich Uber eine klappbare Duschwand verfiigt. So entsteht ein
praktischer und zugleich komfortabler Bereich zum Duschen und Entspannen. Erganzt wird das
Raumangebot durch ein separates WC, das zusatzlichen Komfort bietet. Ein besonderes Highlight ist
die Loggia mit integrierter Markise, die nicht nur flir zusatzlichen Wohnraum im Freien sorgt,
sondern auch zum Verweilen und GenieBen einladt.

Die Wohnung wird ohne Einbaukliche vermietet, sodass Sie die Mdglichkeit haben, Ihre eigene
Kliche ganz nach lhren Vorstellungen zu gestalten. Beheizt wird das Objekt effizient und
umweltfreundlich Uber eine zentrale Pelletheizung.

Abgerundet wird das Angebot durch einen Garagenstellplatz, der fir 60 € monatlich zusatzlich
angemietet werden kann und einen sicheren sowie komfortablen Stellplatz in zentraler Lage bietet.
Insgesamt erwartet Sie hier ein modernes Zuhause mit viel Charme, das durch seine gelungene
Kombination aus hochwertiger Ausstattung, nachhaltiger Heiztechnik und gemdtlichem
Wohnambiente Uberzeugt.

Lage

Die Dachgeschosswohnung befindet sich in einer ruhigen Wohngegend von Oberasbach. In
unmittelbarer Nahe

sind verschiedene Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten vorhanden. Die Anbindung an
den

offentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen gewahrleistet, wodurch umliegende
Stadte und Gemeinden bequem erreichbar sind. Zudem laden Griinflachen und Parks in der
Umgebung zu Freizeitaktivitdten und Erholung ein.

Oberasbach liegt im Landkreis Firth in Bayern und ist Teil der Metropolregion Nirnberg. Die Stadt
zeichnet sich durch eine gute Infrastruktur und eine hohe Lebensqualitat aus. Durch die Nahe zu
Nirnberg, Furth und Erlangen profitieren Bewohner von vielfaltigen kulturellen Angeboten,
Arbeitsplatzen und Bildungseinrichtungen. Die verkehrsgiinstige Lage ermdglicht eine schnelle
Anbindung an die Autobahnen A73 und A6, wodurch sowohl regionale als auch Uberregionale Ziele
zugig erreichbar sind.

Entfernungen:

Zirndorf - ca. 2 km
Flrth - ca. 7 km
Nurnberg - ca. 10 km
Schwabach - ca. 19 km
Wendelstein - ca. 21 km
Erlangen - ca. 22 km
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