Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/anzyenkc

NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90482 Nurnberg
BUro / Praxisflache in Nbg. Mogeldorf

i 10,5 €
Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN e

lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

155,45 m? 155,45 m?

Gesamtflache Gesamtflache

Biiro / Praxisflache in Niirnberg Mogeldorf

-_—"

Ol OTTMANN
IMMOBILIEN
lhr Ansprechpartner

Ottmann Immobilien GbR
Norbert & Sebastian Ottmann
Tel.: 09187 / 90 29 59
info@ottmann-immobilien.de

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Gesamtflache 155,45 m? Kaltmiete 10,5 €

Biroflache 155,45 m? Nebenkosten 389 €
Mietpreis / gm 10,5 €

Energieausweis provisionspflichtig X

Art Verbrauch Kaution 4.900 €

Ausstelldatum 18.10.2024

gliltig bis 18.10.2034 Allgemeine Infos

mit Warmwasser v verfugbar ab 01.01.2026

Baujahr (Haus) 1993 min_mietdauer.min_dauer JAHR

Energieverbrauchkennwert 181,8

Warmewert 181.80 Zustand

Primar-Energietrager Gas Baujahr 1993

Gebaudeart Nichtwohngeb3 Zustand gepflegt

Wertklasse F
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie
barrierefrei

Wasch- / Trockenraum
DV-Verkabelung

Abstellraum

Fahrstuhl

Personen-Fahrstuhl

Gehoben

C K X
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Bodenbelag
Parkett

Heizungsart

Zentralheizung

Befeuerung

Gas

Stellplatzart
Tief-Garage
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Reprasentative Gewerbeflache in Nurnberg Moégeldorf - OstendstraBe 181.

Die Einheit befindet sich im 2. Obergeschoss mit Lift - (155,45m?)
Wundervoller Ausblick in den Pegnitzgrund.

Eine FREIE EINTEILUNG der Einheiten ist moglich.
Ihre Arbeitsplatze kdnnen individuell gestaltet werden.

Das Gebaude verfligt Uber einen Personenaufzug bis zur Tiefgarage.
In der Tiefgarage stehen Ihnen zusatzliche KFZ-Stellplatze zur Verfligung (zzgl. 70,- Euro pro
Stellplatz) im AuBenbereich finden Sie freie Kundenparkplatze.

Flache im 2. Obergeschoss : 155,45m? freie Einteilung moglich.
Einen Vorschlag zur Aufteilung / Einteilung finden Sie im Exposé.

Miete 10,50 Euro pro m?2 zzgl. MwSt. (UmbaumaBnahmen durch den Vermieter moglich)
Nebenkosten ca. 2,50,- Euro pro m? zzgl. MwSt. (jahrliche Abrechnung)

Kaution drei Monatskaltmieten.

Mietbeginn ab dem 01.01.2026 !

Bei Fragen oder fir einen persdnlichen Termin stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Lage

Verkehrsgiinstig gelegen in Nbg. Mégeldorf - StraBenbahn und S-Bahn Station in unmittelbarer
Nahe.

OstendstraBe 181
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Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

Ihr zuverlssiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

Biiro / Praxisflache in Niirnberg Mogeldorf

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de
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Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN

Das Familienunternehmen mit 30 jahriger Erfahrung
und eine wichtige GroBe in der Immobilienbranche in
der Metropolregion Nurnberg/Nurnberger Land.

= Beratung rund um den Erwerb oder Verkauf Ihrer
Immobilie v Verkauf

= Nachvollziehbare Bewertung lhrer Immobilie “; ge”“ft}“”g
(Wertermittlung und Marktanalyse) 2 Ngﬂgauer””g

= Vollstandige Verkaufsunterstitzung | v Sanierung

Wir sind fiir Sie da - in Altdorf, 99 Normberger g

Schwaig und Nbg./Laufamholz e Q)

Partner

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de
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