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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90471 Nﬁrnﬂberg
WALDHOFE: 10 exklusive Hauser im Bungalow-Stil in
Nurnberg-Langwasser im SchonLebenPark

999.500 €

Kaufpreis

140 m? 240 m?

Wohnflache Grundstiicksflache
4
Zimmer
A
= mwbg
Niirnberg
Bautréger
lhr Ansprechpartner

whg Bautrager Niirnberg GmbH

Tel.: 0911/8004-147

verkauf@wbg.nuernberg.de

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

Wohnflache 140 m? Kaufpreis 999.500 €
Grundstiicksflache 240 m? Heizkosten enthalten X
Zimmer 4 provisionspflichtig X
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1 Energieausweis
separate WCs 1 Art Bedarf
Balkone / Terrassen 1 Ausstelldatum 2023
Terrassen 1 Baujahr (Haus) 2023
Wohn-/Schlafzimmer 1 Endenergiebedarf 62,8
Stellplatze 1 Gebdudeart Wohngebaude
Zustand
Zustand Erstbezug
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Ausstattung

Allgemein
Ausstattungs-Kategorie
Raume verdnderbar
Gartennutzung

Kabel / Sat-TV
unterkellert

Gaste-WC

Heizungsart

Fernwarme

Stellplatzart
Carport

Bauweise

Massivbauweise

Ausbaustufe

schlisselfertig mit Keller

Gehoben
v

v
v

zum Teil

v
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Bad
Wanne

Dusche

Kiiche

offene Kiiche

Bodenbelag
Fliesen

Parkett

Befeuerung

Fernwarme

Ausrichtung Balkon / Terrasse

Slid-Osten
Sud-Westen

Energietyp

Neubaustandard
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Beschreibung

+ Moderner Bungalow-Stil mit zwei Wohnetagen und Keller
+ Architektonische Klarheit

+ Energieeffizienzhaus 40 Niveau

+ Photovoltaikanlage auf dem Dach

+ Dachterrasse, eigene Terrasse, privater Garten

+ Terrasse mit Ausblick zum Waldrand

+ GroBzugiges Bad mit Tageslichtkuppel

+ Parkettboden

+ FuBbodenheizung

+ Keller

+ Glasfaseranschluss

+ Carports im Innenhof

+ Tolle Verkehrsanbindung, U-Bahn Haltestelle, fuBlaufig erreichbar
+ Grundstiicksflache: ca. 260 m?

Lage

WILLKOMMEN IN LANGWASSER

Langwasser ist das jungste und modernste Quartier der Stadt Nurnberg. Vor Uber 50 Jahren
gegrindet, hat Langwasser heute circa 35.000 Einwohner. ZeitgemaBe Architektur und lebensnahe
Landschaftsgestaltung pragen diesen familienfreundlichen Stadtteil. Hier erschlieBt die wbg das
letzte groBe Baugebiet zwischen Karl-Schdnleben-StraBe und Langwassersee.

WOHNQUALITAT FUR DIE ZUKUNFT

Inmitten erholsamer Natur entstehen im SchénLebenPark tber 190 attraktive Wohneinheiten.
Individuell geplante Eigentumswohnungen, Reihenhduser und Doppelhaushélften bieten eine Vielfalt
zeitgemaBer Wohnformen. Wohnen im SchénLebenPark heiBt: Urbanes Leben inmitten von Uppigem
Grin. Ausgedehnte Waldflachen, ruhige Wohnatmosphare, ausgepragter Griinbezug.

Sonstige Angaben

Flexibler Grundriss
Das Erdgeschoss: Flexibler Grundriss fir alle Lebensphasen

Ihren individuellen Wiinschen und Gestaltungsmaoglichkeiten sind keine Grenzen gesetzt.
Der EG-Grundriss lasst sich flexibel an lhre Bedirfnisse und Lebensphasen anpassen.

Variante 1: Weitlaufiges offenes Wohnen.

Variante 2: GroBzugiges offenes Wohnen mit separater Kochinsel.

Variante 3: Separates Arbeiten im Home Office.

Variante 4: Altersgerechtes Wohnen und Schlafen auf einer Ebene mit Zugang zum
barrierearmen Bad.

Variante 5: Separate Kiiche mit Essplatz und offener Wohnbereich

Der private Hof: ein ruhiger, geschitzter Bereich

Der geschiitzte Innenhof gewahrt lhnen Privatsphare.

Ruhige Aufenthaltsflachen mit einladenden Sitzgelegenheiten stehen Ihnen zur Verfigung. Hier lasst
sich entspannt verweilen.

Ein nachhaltiges Griinanlagenkonzept macht diese Gemeinschaftsflache zu einem attraktiven
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Aufenthaltsort.

+ Kinderfreundlicher, verkehrsberuhigter Bereich

+ Durchdachtes Grlinanlagenkonzept

+ Fassaden- und Dachbegriinung auch bei allen Nebengebauden
+ Personliche Carports

+ Hochste Aufenthaltsqualitat
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Erdgeschoss Variante 1

Grundausstattung

Offenes Wohnen
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Erdgeschoss Variante 2

WALDHOFE: 10 exklusive Hauser im Bungalow-Stil in Niirnberg-Langwasser im SchénLebenPark Seite 9/14



mIB Exposé online aufrufen
. https://www.nmib.de/expose/apmsrrgd

: = ————————.

Separates
Arbeiten

Erdgeschoss Variante 3
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= Separater Erdgeschoss Variante 5
_LKUchenra um
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wcbayorns irabnangios Mokl & Bauraganroen

Obergeschoss

Technik /

Waschkiiche

Keller 2

Kellergeschoss
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