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90522 Oberasbach
Familien willkommen! GroBzugige 4-Zimmer-

Erdgeschosswohnung mit 2 Terrassen, 2 Badern u. EBK
inkl.!

1.665 €

Kaltmiete

114,19 m?

Wohnflache

4

Zimmer

Pekona Immobilien

PERSONLICH KOMPETENT NAH

lhr Ansprechpartner

Pekona Immobilien GmbH
Bettina Drescher

Tel.: 004991228870624
b.drescher@pekona.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 114,19 m? Kaltmiete 1.665 €
Zimmer 4 Warmmiete 2130 €
Schlafzimmer 3 Nebenkosten 285 €
Badezimmer 2 Heizkosten enthalten v
Terrassen 2 Betriebskosten netto 285 €
Stellplatze 2 Gesamtbelastung brutto 2130 €
Kaution 4.995 €
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Energieausweis
Art

gultig bis

Baujahr (Haus)
Wertklasse
Gebaudeart
Endenergiebedarf

Primar-Energietrager

Bedarf
19.01.2031
2020

B
Wohngebaude
66.40

PELLET
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Allgemeine Infos

verfugbar ab 01.06.2026
Zustand

Baujahr 2020
Verkaufstatus offen
Zustand neuwertig
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Ausstattung
Allgemein Heizungsart
Kabel / Sat-TV Vv Zentralheizung v
FuBbodenheizung v
Befeuerung
Pellet v Fahrstuhl
Personen-Fahrstuhl v

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

Wohnung:

+ 2 groBe Terrassen in Ost- und Westausrichtung

+ hochwertige Einbaukiche inkl. Markenelektrogerate (Herd m. Backofen, Glaskeramikkochfeld,
Dunstabzug, Splilmaschine und Kiihlschrank) im Mietpreis enthalten

+ 2 moderne Tageslichtbadezimmer mit bodengleicher Dusche inkl. Regenduschfunktion,
Badewanne, hochwertiger Sanitarausstattung u. beleuchtetem Spiegel

+ FuBbodenheizung in allen Rdumen (Einzelraumsteuerung)

+ moderner Vinylbdden in Eiche

+ groBformatige Fliesen im Bad (anthrazit)

+ Kunststofffenster m. Dreifachisolierverglasung

+ elektrische Rollladen

+ Videogegensprechanlage in Farbe

+ barrierefrei

+ geraumiges Kellerabteil

+ TG-Stellplatz zzgl. 90,00 €/mtl.

Gebaude:

+ 5 Hauser mit insgesamt 52 Wohneinheiten

+ barrierefreie Zugénge in alle Etagen

+ Personenaufzug (von der Tiefgarage bis ins 3. OG)
+ zentrale Pelletheizung

+ Wohnraumliftung gem. Liftungskonzept

+ KfW40

+Tiefgarage

+ 2,60 m Raumhdéhen

+ Freiflache mit Spielplatz

+ gemeinschaftliche Fahrradabstellrdume im Keller
+ TV: Kabel

+ Highspeed-Internet: Glasfaseranschluss Telekom, Breitbandkabel Kabel Deutschland
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Beschreibung

Willkommen in lhnrem neuen Zuhause, das hochsten Anspriichen an Qualitat und Lebensqualitat
gerecht wird. Diese exklusive Wohnung bietet nicht nur eine durchdachte Raumaufteilung, sondern
auch eine Fulle an Annehmlichkeiten, die Ihren Alltag bereichern werden.

Die Wohnung besticht durch ihre zwei groBzlgigen Terrassen, die Ihnen zu jeder Tageszeit ein
sonniges Platzchen bieten. Beginnen Sie lhren Morgen mit einem Friihstlick auf der Ostterrasse und
lassen Sie den Tag mit einem Glas Wein und einem herrlichen Sonnenuntergang auf der
Westterrasse ausklingen.

Ein Highlight dieser Wohnung ist zweifellos die hochwertige Einbaukliche, die keine Wiinsche offen
lasst. Ausgestattet mit Markenelektrogeraten wie Herd mit Backofen, Glaskeramikkochfeld,
Dunstabzug, Spulmaschine und Kuhlschrank, wird das Zubereiten lhrer Lieblingsgerichte zum
Vergnugen. Diese ist im Mietpreis enthalten.

Die beiden modernen Tageslichtbadezimmer sind ein Ort der Entspannung und Erholung. Mit
bodengleichen Duschen inklusive Regenduschfunktion, einer Badewanne, hochwertiger
Sanitarausstattung und beleuchteten Spiegeln bieten sie ein luxuriéses Wellness-Erlebnis.

Fir Ihr Wohlbefinden sorgt auch die FuBbodenheizung in allen Raumen, die individuell steuerbar ist.
Der moderne Vinylboden in Eicheoptik und die groBformatigen Fliesen in Anthrazit verleihen der
Wohnung ein zeitgemaBes Ambiente. Die Kunststofffenster mit Dreifachisolierverglasung und
elektrischen Rollladen garantieren zudem eine optimale Warme- und Schalldammung.

Diese Wohnung ist barrierefrei gestaltet und bietet mit einem gerdaumigen Kellerabteil zuséatzlichen
Stauraum. Zwei Tiefgaragenstellplatze stehen lhnen fir je 90,00 € pro Monat zur Verfliigung.
Spielplatz und die gemeinschaftlichen Fahrradabstellrdume im Keller den Bewohnern zusatzliche
Annehmlichkeiten bieten.

Fur Ihre Unterhaltung stehen Kabel-TV und Highspeed-Internet mit Glasfaseranschluss der Telekom
sowie Breitbandkabel von Kabel Deutschland zur Verfligung.

Lage

Ruhig und trotzdem zentral gelegen verfiigt Oberasbach iiber sehr gute Verkehrs- und OPNV-
Anbindungen. Im direkten Umkreis finden Sie alles, was Sie zum taglichen Leben bendtigen, wie z.B.
Supermérkte, Arzte, Apotheken, Schulen usw.

Binnen weniger Minuten erreichen Sie die Stadtzentren von Firth und NUrnberg.

Entfernungen:

Grundschule ca. 150 m
Supermarkt / Backerei ca. 700 m
Hallen- und Freibad ca. 2,0 km

Flrth (Zentrum) ca. 8,2 km
Nurnberg (Zentrum) ca. 10,6 km
Erlangen ca. 22,4 km

Schwabach ca. 14,2 km
Ansbach ca. 36,3 km
Anbindungen:

Bushaltestelle ca. 300 m
Bahnhof Oberasbach ca. 3,2 km
Bahnhof Unterasbach ca. 2,1km
A73 [ SUdwesttangente ca. 3,8 km

Sonstige Angaben
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+ Nichtraucher bevorzugt

+ Voraussetzung: festes Arbeitsverhaltnis, Rentennachweis o.A., KEIN JOBCENTER
+ ANMIETUNG NUR MIT POSITIVER SCHUFA-AUSKUNFT

+ Haustiere nach Absprache erlaubt (auBer Hunde!)

+ unbefristeter Mietvertrag (Indexmietvertrag)

+ Mindestmietdauer / Kiindigungsausschluss von 2 Jahren

+ Bezug nach Absprache, ab dem 01.05.2026 moglich

Sehr geehrte/r Interessent/in,
bitte haben Sie Verstandnis daflr, dass wir aus Datenschutzgriinden ausschlieBlich schriftliche
Anfragen beantworten kénnen. Wir bitten Sie daher von telefonischen Anfragen abzusehen.
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orangige Mok & Bauriganveens
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