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92268 Etzelwang
Idyllisch wohnen bei Etzelwang — gepflegte
Doppelhaushalfte mit herrlichem Weitblick
200.000 €
Kaufpreis
135 m? 462 m?
Wohnflache Grundstiicksflache
6
Zimmer
S:IMEORBILIEN
lhr Ansprechpartner
Oerter Inmobilien e.K.
Oerter Immobilien e.K.
Tel.: 0911 - 39 410 500
info@oerter-immobilien.de
Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 135 m? Kaufpreis 200.000 €
Grundstlicksflache 462 m? provisionspflichtig v
Zimmer 6 Aussen-Courtage 3,57 % (inkl.
Schlafzimmer 2
Balkone / Terrassen 1 Art Verbrauch
Stellplatze 2 Ausstelldatum 06.04.2026
gliltig bis 05.04.2036
Zustand mit Warmwasser v
Baujahr 1998 Baujahr (Haus) 1998
Zustand gepflegt Gebaudeart Wohngebaude
Energieverbrauchkennwert 104.35
Primar-Energietrager Strom
Wertklasse D
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Ausstattung
Allgemein Bad
Gartennutzung Vv Wanne
Dusche
Kuche Fenster
Einbaukiiche v
Bodenbelag
Heizungsart Fliesen
Zentralheizung Vv Parkett
Teppich
Befeuerung
Kunststoff
Elektro v

Stellplatzart
unterkellert

. Garage
unterkellert ja

Freiplatz

Beschreibung zur Ausstattung

- Gepflegte Doppelhaushalfte in idyllischer und naturnaher Wohnlage

- Ca. 135 m? Wohnflache verteilt auf Erdgeschoss, Obergeschoss und zusétzlichen Wohnraum im
Untergeschoss

- GroBzigiger Wohnbereich mit direktem Zugang zur Terrasse und Garten mit herrlichem Blick ins
Griune

- Zwei Bader mit Dusche, zusatzlich Badewanne im Obergeschoss

- Zwei Kichen bieten flexible Nutzungsmaoglichkeiten, ideal fir Familien oder
Mehrgenerationenwohnen

- Grundstlick mit ca. 462 m? Flache in ruhiger Umgebung

- Garage mit zusatzlichem Stellplatz direkt davor

- Gedammtes Dach sowie Glasfaseranschluss und Leerrohre fiir eine mdgliche Solaranlage

- Laufend modernisiert: Treppenhaus 2022, Dachflachenfenster 2024, Fassade (Westseite) 2025
- Beheizung und Warmwasserversorgung tber Strom mittels Marmorwarmstrahlheizung &amp;
Durchlauferhitzer. Der monatliche Abschlag belauft sich derzeit auf 309€.

- Gepflegter Gesamtzustand mit hohem Wohn- und Erholungswert
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Diese gepflegte Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1998 liegt in ruhiger, naturnaher Umgebung von
Kirchenreinbach bei Etzelwang. Mit ca. 135 m? Wohnflache bietet das Haus groBziigige
Platzverhaltnisse und vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten fir Familien oder das Zusammenleben
mehrerer Generationen.

Im Erdgeschoss befinden sich ein gerdaumiges Wohnzimmer mit direktem Terrassenzugang, eine
groBzugige Kuiche sowie ein groBes Badezimmer mit begehbarer Dusche. Das Obergeschoss bietet
ein Schlafzimmer, ein weiteres flexibel nutzbares Zimmer, ein Badezimmer mit Dusche und
Badewanne sowie eine zweite Kiche. Ein zusatzlicher wohnlich nutzbarer Raum im Untergeschoss
erweitert das Platzangebot. Ein separater Kellerraum und der geraumige Spitzboden schaffen
weitere Abstellmdglichkeiten.

Von der Terrasse gelangen Sie in den groBzligigen, schon angelegten Garten mit weitem Blick in die
griine Landschaft. Ob entspannte Stunden im Freien oder gemiitliche Grillabende mit Familie und
Freunden, hier lasst sich die ruhige Umgebung genieBen.

Die Immobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand. Das Treppenhaus wurde 2022 renoviert,
das Dachflachenfenster 2024 erneuert und die Westfassade 2025 Uberarbeitet. Das Dach ist
gedammt, ein Glasfaseranschluss ist mdglich und Leerrohre fir eine zuklinftige Solaranlage sind
bereits vorhanden. Beheizung und Warmwasserbereitung erfolgen elektrisch mittels
Marmorwarmstrahlheizung. Der monatliche Stromabschlag betragt derzeit 309 £€.

Das ca. 462 m? groBe Grundstlick bietet viel Freiraum im Griinen. Eine Garage mit zusatzlichem
Stellplatz davor erganzt das Angebot. Die gute Erreichbarkeit von Hersbruck, Sulzbach-Rosenberg
und der Metropolregion Nurnberg verbindet die idyllische Wohnlage mit den Vorzligen der
umliegenden Stadte.

Die Kauferprovision betragt 3,57 % inkl. MwSt. vom notariell beurkundeten Kaufpreis.

Lage

Die Immobilie befindet sich in Kirchenreinbach, einem idyllischen Ortsteil der Gemeinde Etzelwang
im Landkreis Amberg-Sulzbach. Die Umgebung ist gepragt von Waldern, Wiesen und der reizvollen
Landschaft der Hersbrucker Alb und bietet ideale Voraussetzungen fir alle, die Ruhe, Natur und
Lebensqualitat schatzen.

Die Versorgung des taglichen Bedarfs ist in den umliegenden Orten sowie im nahegelegenen
Etzelwang und Neukirchen bei Sulzbach-Rosenberg gewahrleistet. Darlber hinaus bietet die nur
wenige Fahrminuten entfernte Stadt Hersbruck eine sehr gute Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Arzten, Schulen und weiteren Einrichtungen des taglichen
Lebens.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls attraktiv. Uber die umliegenden BundesstraBen sind Hersbruck,
Sulzbach-Rosenberg und Lauf an der Pegnitz bequem erreichbar. Auch die Metropolregion

Nurnberg ist gut angebunden und in rund 35 bis 40 Minuten mit dem Auto erreichbar. Zusatzlich
besteht Uber die Bahnstrecke Nirnberg-Neuhaus eine Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Sonstige Angaben

OERTER IMMOBILIEN steht fur fundierte Beratung, klare Prozesse und eine Vermarktung, die zur
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Immobilie und zum Markt passt. Unser Anspruch ist es, Eigentimer persénlich und professionell
durch den gesamten Verkaufsprozess zu begleiten — von der realistischen Einwertung Uber die
strukturierte Vermarktung bis zum erfolgreichen Abschluss.

Grundlage unserer Arbeit sind eine nachvollziehbare Marktwertermittlung, eine sorgfaltige
Aufbereitung der Immobilie und eine klare Ansprache der passenden Zielgruppe. So schaffen wir
Transparenz flr Eigentimer und Kaufinteressenten und sorgen dafiir, dass Entscheidungen auf
einer belastbaren Grundlage getroffen werden konnen.

Fir vorgemerkte Interessenten suchen wir laufend Hauser und Wohnungen in der Metropolregion
Nurnberg. Darunter befinden sich auch Kaufer, die ihre Finanzierung bereits vorbereitet haben und
gezielt nach einer passenden Immobilie suchen.

Wenn Sie Uber einen Verkauf nachdenken, beraten wir Sie gerne zu Marktwert,
Vermarktungsstrategie und dem fir lhre Immobilie sinnvollen Vorgehen.

Telefon: 0911/ 39410 500
E-Mail: info@oerter-immobilien.de

OERTER IMMOBILIEN - Immobilienentscheidungen mit Substanz. Persdnlich begleitet.

Mehr Uber uns: www.oerter-immobilien.de
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