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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90559 Burgthann

Einziehen und wohlfuhlen

Telefon: 09187 902959

https://www.nmib.de/expose/cumcdktf

lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien.

Wundervolles Einfamilienhaus in familienfreundlicher Umgebung

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de
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Art
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gultig bis
Baujahr (Haus)
Wertklasse
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699.000 €

Kaufpreis

148 m? 508 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

-_—"

O RN

lhr Ansprechpartner

Ottmann Immobilien GbR
Norbert & Sebastian Ottmann
Tel.: 09187 / 90 29 59
info@ottmann-immobilien.de

699.000 €
v

1,5%

Verbrauch
19.10.2017
18.10.2027
2015

B
Wohngebaude

Energieverbrauchkennwert

Primar-Energietrager

55,2

Gas
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Dusche v
Gartennutzung v Fenster N
Wasch- / Trockenraum v
Abstellraum N Kiiche
Dachboden % offene Kiiche v
Gaste-WC v Einbaukliche v
Heizungsart Bodenbelag
i v
FuBbodenheizung v Fliesen
Zentralheizung v
Befeuerung
v
Stellplatzart Gas
Garage v
Ausrichtung Balkon / Terrasse
. o
mobliert Siden
moebliert.moeb zum Teil
Dachform
i Satteldach v
Bauweise

Massivbauweise v
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Beschreibung

Familienfreundliches Einfamilienhaus in gepflegter Umgebung - Ihr neues Zuhause mit
Wohlfuhlgarantie!

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses charmante Einfamilienhaus tberzeugt durch seine
ruhige, gepflegte Lage und bietet ideale Voraussetzungen fir Familien, die Wert auf Komfort,
Sicherheit und Lebensqualitat legen.

Das Haus besticht durch eine helle und freundliche Architektur, groBziigige Wohnraume und einen
liebevoll angelegten Garten, der viel Platz zum Spielen, Entspannen und GenieBen bietet. Der offen
gestaltete Wohn- und Essbereich mit Zugang zum Wintergarten und zur Terrasse ladt zum
Verweilen mit Familie und Freunden ein.

GroBzligige Wohnflache mit optimaler Raumaufteilung

Helle, lichtdurchflutete Zimmer

Moderne Einbaukilche

Gemdtlicher Garten mit Terrasse und Wintergarten

Familiengerechtes Umfeld mit Schulen, Kindergarten und Einkaufsmdéglichkeiten in der Nahe
Gute Verkehrsanbindung und dennoch ruhige Lage

Elektrische Rollos im gesamten Haus

Fiegengitter an den Fenstern und der Terrassentlr

WasseranschluB im Garten

Automatische Bewasserungsanlage fur den Garten

Ob als Riickzugsort nach einem langen Arbeitstag oder als lebendiger Treffpunkt flr die ganze
Familie — dieses Haus bietet Raum fiir jedes Lebenskonzept.

Massiv gebautes Noriplana Einfamilienhaus, wundervoll angelegter Garten mit Gartenhaus,
groBzlgige geflieste Garage, FuBbodenheizung mit Einzelsteuerung im gesamten Haus,
Specksteinofen (kdnnte tbernommen werden), Einbaukliche, zwei groBe Kinderzimmer,
Badezimmer mit Walk-In Dusche und Wanne, Arbeitszimmer und Hauswirtschaftsraum.

Erdgeschoss:

Der groBziigige Eingangsbereich bietet Ihnen ein tolles Entree.

Vom Flur aus gelangen Sie in alle Raumlichkeiten dieser Wohnebene.

Hier finden Sie das Wohnzimmer, Arbeitszimmer, Gaste WC und den Hauswirtschaftsraum mit
Waschmaschine, Trockner und der Gas-Zentralheizung.

Der Hauswirtschaftsraum verfligt Uber einen direkten Durchgang in die groBe geflieste Garage.

Das Wohn- und Esszimmer ist mit einer GroBe von ca. 44m? groBzligig gestaltet.

Die offen gehaltene moderne Wohnkiiche rundet das Wohlfiihlambiente stimmig ab.

Ein Highlight des Wohnbereichs ist sicherlich der Specksteinofen, welcher Ihnen an kalten Tagen
eine wohlige Warme in |hr Eigenheim zaubert.

Die bodentiefen Fenster ermdglichen lhnen den direkten Ausgang auf die Terrasse / Wintergarten
und in den wundervoll angelegten Garten.

Der Garten besticht durch seine pflegeleichte Ausstattung - Hochbeete , Gartenhaus mit Fundament
, Steinfliesen , Bewasserungsanlage , ausreichende Rasenflache.

Einem unvergesslichen Grillabend steht nichts im Wege.

Das Arbeitszimmer im Erdgeschoss ist goldwert und bietet Ihnen unterschiedlichste Mdéglichkeiten in
der Nutzung.

Obergeschoss:

Hier finden Sie zwei groBe und helle Kinderzimmer (jeweils ca. 17m?) ; das Elternschlafzimmer und
das moderne Badezimmer mit Walk-In Dusche und Badewanne (Villeroy und Boch Ausstattung).
Die gesamte Badezimmerausstattung ist im Kaufpreis enthalten.
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Der Spitzboden ist als Lagerraum zu nutzen.

Die sehr groBzligige, massive Garage mit Fliesenboden und einem direkten Durchgang in das Haus
und in den Garten lasst jeden Auto und Motorradliebhaber jubeln.
Hier ist natlrlich auch gentigend Platz fiir Inre Fahrrader und eine zusatzliche Werkbank.

Als Ihr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien kiimmern wir uns gerne um Ihre Finanzierung und
kalkulieren lhre geplanten UmbaumaBnahmen.

Ebenfalls bewerten wir Ihnre Immobilie kostenlos und betreuen Sie gerne und kompetent bei Verkauf
oder Vermietung.

Bei einem anstehenden Umzug unterstitzen wir Sie natirlich auch.

Lage

Die Gemeinde Burgthann liegt ca. 20 Kilometer stidostlich von Nurnberg zwischen dem Ludwig-
Donau-Main-Kanal und dem Fliisschen Schwarzach.

Schule, Kindergarten Einkaufsmaoglichkeiten - alles in fuBlaufiger Umgebung.

Die Bahnhofe in Burgthann liegen alle an der Bahnstrecke Nirnberg — Regensburg und sind seit
Ende 2010 an die S-Bahn angeschlossen.

In Burgthann befindet sich eine S-Bahn Station der Linie S3 Nirnberg Hbf — Neumarkt (Oberpfalz).
Quer durch das Gemeindegebiet flihrt die BundesstraBe 8.

Burgthann ist gut an das Bundesautobahnnetz angeschlossen.

Die nachsten Anschlussstellen sind: Altdorf/Burgthann (A 3), Altdorf/Leinburg (A 6) sowie Feucht (A
9,A73).

An Wochenenden und vor Feiertagen wird das Gemeindegebiet relativ flachendeckend durch den
VAG-Nightliner N15 von und nach Nurnberg bedient.

Sonstige Angaben

Alle Angaben in unserem Exposé basieren auf von Dritten (Verkaufer) erteilten Angaben. Auch wenn
sie sorgfaltig zusammengestellt wurden, kann unsererseits keine Haftung flr deren Richtigkeit bzw.
Vollstandigkeit gegeben werden. Auch bei eigenen Fehlern, ausgenommen vorsatzlichen oder grob
fahrlassigen Verhaltens, sind Schadensersatzanspriiche uns gegeniiber ausgeschlossen.
Anderungen, Zwischenvermittlung, Zwischenverkauf bleiben vorbehalten.

MaBgeblich sind letztendlich der Mietvertrag bzw. Kaufvertrag und die darin geschlossenen
Vereinbarungen. Grundrisse und MaBangaben sowie Fotos dienen der Veranschaulichung, auch fir
deren Richtigkeit miissen wir jegliche Haftung ausschlieBen. Einrichtungsgegenstande sind als
Gestaltungsideen zu sehen und nicht Teil des Kaufangebots, sofern nicht explizit als
kaufgegenstandlich benannt.

Grundrisse sind nicht immer maBstabsgetreu.
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Telefon: 09187 902959 0 OTTMANN

lhr zuverlassiger Partner in Sachen Immobilien. IMMOBILIEN
Das Familienunternehmen mit 30 jahriger Erfahrung ) i
und eine wichtige GraBe in der Immabilienbranche in D
der Metropolregion Nurnberg/Nurnberger Land. Platin
Partner PREMIUM
PARTNER
ol
Fnﬁﬁ[t]léﬂ%erund um den Erwerb oder Verkauf |hrer o b ey
. 5 v Vermietung
= Nachvollziehbare Bewertung Ihrer Immobilie v Projektierung
(Wertermittlung und Marktanalyse) v Neubau
= Vollstandige Verkaufsunterstiitzung v’ Sanierung

Wirsind fir S da - in Altdor, g
Schwaig und Nbg./Laufamholz QU

E-Mail: info@ottmann-immobilien.de - www.ottmann-immobilien.de
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