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92364 Deining

Raritat:

Mobliert. Neuwertig. Stilvoll!
Deining - Zerntrum

298.500 €

Kaufpreis

75,62 m?

Wohnflache

3

Zimmer

KIRSCH & HAUBNER
IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

Kirsch & Haubner
Kirsch & Haubner Immobilien

Tel.: 09181/82 65
K I R S c H & H A U B N E R info@kirschundhaubner.de

M M () H [\

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 75,62 m? Kaufpreis 298.500 €
Zimmer 3 Aussen-Courtage 3,57 % inkl. ges.
Badezimmer 1
Wohn-/Schlafzimmer 3 Aligemeine Infos

Gruppennummer 9
Zustand
Zustand neuwertig
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Ausstattung
Bad Kiiche
Wanne v Einbaukliche v
Dusche v

Bodenbelag
Heizungsart Fliesen v
FuBbodenheizung Vv Parkett v
Fahrstuhl

Personen-Fahrstuhl v
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Beschreibung
Die Wohnung:

- Hochwertig méblierte Wohnung mit einem perfekten Grundriss

- 3 Zimmer mit Tageslichtbad - ca.76,62 m2 Wohnflache

- Sehr ruhige Wohnung - Fenster mit Schallschutzklasse 5

- Aktuell von einer zuverlassigen Mieterin bewohnt

- 2. Obergeschoss - durch Aufzug barrierefreier Zugang bis zur Wohnung

- Heller Koch- &amp; Essbereich mit Zugang zum lberdachten Balkon (Westausrichtung)

- Gut verbunden &amp; optimal getrennt: Wohnzimmer als separater Bereich

- Geraumiges Eltern-Schlafen sowie Kinderzimmer/Bliro

- Design-Badezimmer mit Badewanne &amp; Dusche

- Eingangsbereich bietet gute Stellmdglichkeiten

- Wohnraume mit Vinylboden, Schlafzimmer mit Teppichboden

- Wohnungswande teilweise mit aufwandiger Wisch- bzw. Spachteltechnik bearbeitet

- Weitere Ausstattungsdetails: elektrische Rollladen, FuBbodenheizung, Echtholzparkett, dezentrale
Be- und Entliftungsanlage mit Warmertckgewinnung

- Praktisches Kellerabteil inklusive

- Bis zu 2 Tiefgaragen-Stellplatze auf Wunsch -1 davon mit Wallbox

- Aktuell alles vermietet: Wohnung 695,- EUR, 2 Tiefgaragen-Stellplatze 80,- EUR, Mdblierung 150,-
EUR = 925,- EUR (11.100,- EUR p.a.)

Die Moblierung:

- Hochwertig &amp; stilvoll

- Damaliger Anschaffungswert ca. 45.000,- EUR

- Einbauktiiche mit Kiihischrank, Gefrierschrank, Geschirrspuler, Kochfeld, Backofen (Marke
Siemens), Waschmaschine/Trockner

- Esstisch mit 4 Stihlen

- Sofa

- Fernseher

- Surround-System

- Sideboard

- Schlafzimmer-Einbauschrank mit intelligenter Aufteilung

- Bett inkl. Nachkastchen

- Waschtisch mit Unterschrank im Bad

- Garderoben-Einbauschrank mit guten Staumaoglichkeiten
- Schuhschrank, Sideboard und Hocker im Eingangsbereich
- Decken- &amp; Wandleuchten in allen Raumen

Die Wohnanlage:

- 2 Hauser A + B mit insgesamt 18 Wohnungen + 1 Praxis (Zahnarzt)

- Wohnung befindet sich im Haus A

- Baujahr 2021 - Bautrager N+S Projekt GmbH, Architekturbiro Theo Nutz GmbH

- Massivbauweise und Warmedammverbundsystem

(damaliger KfW 40 Standard)

- Nachhaltige Pellet-Heizung (Warmelieferungsvertrag mit Stadtwerken Neumarkt)

Energetische Werte:
- B, 61,6 kWh, Holzpellets, Bj. 2021, Energieklasse B

Fazit: Wer eine neuwertige Wohnung in guter Lage sucht, die hochwertige Mdblierung schatzt sowie
die Vorzige von Deining erkennt, der hat JETZT eine klasse Gelegenheit!

"Sie entscheiden — wir kimmern uns um den Rest!"
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Lage

- Perfekt gelegen - alles in Lauflage

- 92364 Deining

- Ruhige Lage - an keiner HauptstraBe gelegen

- Zugang zur Natur &amp; Laber vorhanden

- Supermarkt, Backerei &amp; Metzgerei im Ortskern

- Kindergarten sowie Grund- und Hauptschule in direkter Umgebung

- Bushaltestelle Richtung Neumarkt in Lauflage

- Medizinisch durch Haus- und Zahnarzte sowie Apotheke gut versorgt

- Ideal fur Kinder &mp; Erwachsene: Umfangreiches Sportangebot durch 1. FC Deining &amp;
andere Vereine

- Naturbad ladt im Sommer zum Abkuhlen ein

- Schnelle Wege nach Neumarkt bzw. Autobahnauffahrt A3 (Neumarkt Ost oder Velburg)

Sonstige Angaben

Wir wiirden uns sehr freuen, Sie bei einem personlichen Besichtigungstermin begriBen zu diirfen.
Gerne sind wir lhnen auch bei der Finanzierung behilflich.

Unsere Offnungszeiten:

Mo. - Do.: 08:30 Uhr - 12:30 Uhr und 13:30 Uhr - 17:30 Uhr
Fr.: 08:30 Uhr - 14:00 Uhr

Sa.: 09:00 Uhr - 12:00 Uhr

Beratungstermine sind selbstverstandlich auch auBerhalb unserer Geschaftszeiten nach
Vereinbarung maoglich.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE .

KIRSCH & HAUBNER
IMMOBILIEN
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Entfernungen:
Neumarkt i. d, Opf.
Nurnberg
Regensburg
Ingolstadt

Mdnchen-Zentrum
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