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Charmante 3-Zimmer-Wohnung mit traumaftem Blick
Uber die Dacher von FUrth

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Gesamtflache
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Schlafzimmer
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Balkone / Terrassen

Terrassen

Zustand
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Zustand

66,95 m?
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3
1
1

1990
gepflegt

Anita Suffa

Immobilienmaklerin (IHK)

Preise & Kosten

235.000 €

Kaufpreis

66,95m? 66,95 m?

Wohnflache Gesamtflache

3

Zimmer

(ﬁ:]\Ani_ta Suffa
Immobilienmaklerin (IHK)

lhr Ansprechpartner

Immobilien Anita Suffa

Team AS Immobilien

Tel.: +49 9161 8839680
suffa@immobilien-anitasuffa.de

Kaufpreis 235.000 €
Hausgeld 226 €
provisionspflichtig v
Aussen-Courtage 3,57 %
Energieausweis
Art Verbrauch
Ausstelldatum 16.10.2023
glltig bis 01.01.0001
Baujahr (Haus) 1990
Wertklasse D
Gebaudeart Wohngebdaude
Energieverbrauchkennwert 123
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Beschreibung

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss eines ruhigen, innenhofartig angelegten
Wohnhauses vereint stadtisches Wohnen mit einer angenehmen, entspannten Atmosphére.

Bereits beim Betreten fallt die helle, freundliche Ausstrahlung der RGume auf — Fenster in allen
Zimmern sorgen fir viel Tageslicht und ein luftiges Wohngefihl.

Ein echtes Highlight ist der wunderschdne Freisitz, eine Mischung aus Balkon und Terrasse. Von hier
aus eroffnet sich ein atemberaubender Blick Gber die Dacher der Flrther Innenstadt, wahrend der
Zugang in Richtung Innenhof eine ruhige, geschiitzte Note verleiht. Ein idealer Ort, um den Tag
entspannt ausklingen zu lassen.

Die moderne Einbaukiche ist nicht nur optisch ein Hingucker, sondern auch funktional bestens
ausgestattet. Eine praktische Nische ersetzt einen Abstellraum und bietet zusatzlichen Stauraum,
ohne den Wohnfluss zu storen.

Das Badezimmer prasentiert sich zeitgemaB und gepflegt. Die Badewanne ist mit einer eleganten,
faltbaren und zugleich praktischen Glaswand versehen, die sowohl Komfort als auch Stil vereint.
Auch das gemeinschaftliche Treppenhaus liberzeugt durch seine auBergewoéhnliche Sauberkeit und
den gepflegten Gesamteindruck.

Die Lage kdnnte kaum besser sein: Das Zentrum von Firth ist in wenigen Minuten bequem zu FuB
erreichbar. Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie, Kultur und 6ffentliche Verkehrsmittel liegen
praktisch vor der Haustlr, wahrend die Wohnung selbst angenehm ruhig eingebettet ist.

Parkplatz- Mdglichkeiten sind zum anmieten vorhanden.

Lage

Die Wohnung befindet sich in einer der begehrten Lagen der Firther Innenstadt, nur wenige Schritte
vom historischen Altstadtkern entfernt. Die Umgebung ist gepragt von charmanten Altbauten,
kleinen Cafés, individuellen Geschaften und einer angenehmen Mischung aus Wohnen und urbanem
Leben. Trotz der zentralen Position liegt das Wohnhaus in einer ruhigen SeitenstraBe mit
innenhofahnlicher Bebauung, die ein geschitztes und entspanntes Wohngeflhl vermittelt.
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Backereien, Apotheken sowie vielfaltige
gastronomische Angebote sind bequem zu FuB erreichbar. Auch kulturelle Einrichtungen wie
Theater, Museen und historische Platze liegen in unmittelbarer Nahe. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist hervorragend: U-Bahn, Buslinien und der Firther Hauptbahnhof sind
schnell erreichbar und ermdglichen eine optimale Mobilitat innerhalb der Metropolregion.

Farth liegt im Herzen der Metropolregion Nurnberg und zahlt zu den attraktivsten Wohnstandorten
Nordbayerns. Die Stadt verbindet historische Architektur mit moderner Infrastruktur und bietet eine
hohe Lebensqualitat. Dank der Ndhe zu Nirnberg und Erlangen profitieren Bewohner von einem
breiten Arbeitsmarkt, vielfaltigen Bildungsangeboten und einer ausgezeichneten
Verkehrsanbindung.

Uber die U-Bahn, den regionalen Bahnverkehr sowie die Autobahnen A73 und A3 ist Fiirth optimal
vernetzt. Die Innenstadtlage ermdglicht kurze Wege zu wichtigen stadtischen Einrichtungen,
kulturellen Highlights und weitldufigen Grinflachen entlang der Pegnitz. Die Region zeichnet sich
durch eine dynamische wirtschaftliche Entwicklung, ein lebendiges Stadtleben und gleichzeitig
zahlreiche Erholungsmoglichkeiten aus.
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