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90453 Nurnberg
Ihr neues Familiennest mit Wohlfuhlfaktor, direkt vom
Bautrager

549.000 €

Kaufpreis

109 m?2 262 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

4

Zimmer

7= RE/MAX
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lhr Ansprechpartner

RE/MAX Stein

Claus Hertel

Tel.: 004991125522822
claus.hertel@remax.de

REIMAX - Inr Makler
in‘der Metropolregion

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 109 m? Kaufpreis 549.000 €
Grundstiicksflache 262 m?
Zimmer 4 Energieausweis
Schlafzimmer 3 Baujahr (Haus) 2026
Badezimmer 1
separate WCs 1 Zustand
Baujahr 2026
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung
Heizungsart Stellplatzart
Zentralheizung Vv Freiplatz v

Beschreibung zur Ausstattung

Neubau einer massiv gebauten Doppelhaushélfte ohne Keller, optional auch mit Keller| Sie kénnen
Ausstattung und Grundriss aktiv mitgestalten.

Ausfliihrung Stein auf Stein, mit folgenden Features:

- 4 Zimmer, im Obergeschoss besteht auch die Méglichkeit der Grundrissanderung fur 2
Kinderzimmer, statt Biro und Kinderzimmer.

- moderne Fliesen im Gaste - WC, Kliche und Badezimmer
- Gebaut nach den neuesten Energiesparrichtlinien (EnEV)
- energiefreundliche Warmepumpe

- hochwertige FuBbodenheizung fir Ihren Komfort in EG und OG
- 3 fach Isolierverglasung flr optimale Warmedammung

- Helle, offene Kiiche

- GroBzugiger Gartenbereich

- Ruhige Wohnlage in attraktiver Nachbarschaft

- hochwertige und schéne Materialien

- groBzugige Terrasse in Sid-West Ausrichtung

- Bad mit Fenster, Dusche und Wanne, Gaste WC

- kontrollierte Wohnraum Be- und Entliftung

- Zwei KFZ-Stellplatze, optional Carport (gegen Aufpreis)

- Energieausweis wird nach Fertigstellung erstellt

Nutzen Sie diese Gelegenheit dieses attraktive Zuhause Ihr Eigen zu nennen, und genieBen Sie das
Leben in einem Umfeld, das Ihnen und lhrer Familie Raum und Freiheit bietet.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Willkommen in lhrem neuen Wohntraum, einer exklusiven Doppelhaushalfte, die Moderne und
Komfort in harmonischer Weise vereint. Dieses Zuhause, ideal gelegen, bietet ein angenehmes
Wohnumfeld fur Familien oder Paare, die Raum zur Entfaltung suchen.

Mit einer kompakten Wohnflache von ca. 109 m? verteilt auf vier Zimmer erleben Sie hier ein offenes
und helles Wohnerlebnis. Das Herzstlick des Hauses bildet das weitlaufige Wohn- und Esszimmer,
das nahtlos in den Kiichenbereich Gibergeht. GroBe Fensterfronten sorgen fir lichtdurchflutete
Raume und schaffen eine angenehme Wohnatmosphare.

Das Grundstlick umfasst ca. 262 m? und prasentiert sich mit einem gut geschnittenen Garten, der
Ihnen ein privates Grunparadies nach Ihren individuellen Vorstellungen bieten wird. Hinzu kommt
noch als sehr positiver Faktor, die Stidausrichtung mit Sicht Uber die anschlieBenden Felder. Hier
konnen Sie entspannte Stunden im Freien verbringen, wahrend die Kinder im sicheren Umfeld
spielen. Eine Terrasse ladt zu geselligen Abenden mit Freunden und Familie ein.

Diese Doppelhaushalfte zeichnet sich zum einen durch ihre hochwertige Bauweise aus und zum
anderen auch durch ihre durchdachte Raumaufteilung. Ein modernes Badezimmer, ein zusatzliches
Gaste-WC und der groBziigige Hauswirtschaftsraum runden das komfortable Wohnkonzept ab.

Mit einem Kaufpreis von 549.000 Euro bietet diese Neubau-Immobilie direkt vom Bautrager in
schlisselfertiger Massivbauweise ein exzellentes Preis-Leistungs-Verhaltnis in einer guten Lage.
Fragen Sie gleich an und erhalten weitere Informationen wie z. B. Bau- und
Ausstattungsbeschreibung.

Ihr RE/MAX-Makler ist ausgebildeter und zertifizierter Modernisierungsexperte FSL. Wir kénnen
Ihnen aufgrund dieser Zusatzqualifikation bei Fragen zu Modernisierungs- oder
SanierungsmaBnahmen kompetente Auskiinfte erteilen. Dies beginnt bei einer einfachen

Handwerkerempfehlung und geht bis zur Erstellung kompletter Bauablaufplane einschlieBlich
verbindlicher Kostenermittlung.

Lage

Nurnberg-Krottenbach, ein kleiner Ortsteil direkt an der Grenze zum Landkreis Flrth. Hier am Ende
der Ortschaft, direkt an den Feldern lasst es sich sehr gut Wohnen, mit Blick nach Siden und
Westen.

Leben Sie da, wo andere lhre Freizeit verbringen. Umgeben von viel Grin und einer ruhigen
Atmosphare bietet sie lhnen die perfekte Lésung flr naturnahem Wohnen.

Hier kdnnen Sie die Natur in vollen Zigen genieBen. Es gibt viele Parks und Walder in der direkten
Umgebung, welche sich ideal flir Spaziergdnge und Fahrradtouren eignen. Die griine Landschaft ladt
zum Abschalten und Seele baumeln lassen gerade zu ein.

Seien Sie die Ersten und vereinbaren Sie einen unverbindlichen Beratungstermin.

Sonstige Angaben

Direkt vom Bautrager - ohne zusatzliche Kauferprovision !

Unser Angebot erfolgt gemass der uns vom Bautrager erteilten Informationen, jedoch ohne Gewahr
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fr die Richtigkeit und Vollstandigkeit. Schadensersatzanspriiche sind uns gegeniber, auch bei
eigenen Fehlern, mit Ausnahme von grob fahrldssigem oder vorsatzlichem Verhalten,
ausgeschlossen. Eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet. Jeder RE/MAX- Franchise- und
Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstandiges Unternehmen.
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Wir bieten an unseren Top-Standorten Stein, Nurnberg, Fiurth, Schwabach und Ansbach jeweils 1-2
motivierten Immobilienmakler(innen) die Chance zum Einstieg bei der Nr. 1im weltweiten
Immobilienmarkt.

Quereinstieg Uber Ausbildung an unserer Akademie mit IHK-Abschluss maéglich.

Senden Sie uns lhre Kurzbewerbung an: patricia.potrafke@remax.de
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Sie missen erst noch lhre aktuelle Immobilie verkaufen, bevor Sie Gber einen Umzug nachdenken
kénnen? Kein Problem, kontaktieren Sie uns. Wir sorgen fiir einen reibungslosen Ubergang.
LEBENSRAUME, LEBENSTRAUME. Denn der Kauf einer Wohnung oder eines Hauses ist mehr als nur
GroBe und Preis. Letztendlich ist es eine Herzensangelegenheit. Menschen finden ihr neues
Zuhause ... das hat mehr als nur mit nackten Zahlen zu tun. Deshalb nennen meine Kollegen und ich
von RE/MAX Immobilien den Besichtigungstermin auch gerne den Verliebungstermin. Vielleicht
gehort auch das zu unserer Arbeit: Es ist ein bisschen die eines Hochzeitsplaners. Wir bringen zwei
Parteien zusammen, den Kaufer und den Verkaufer. Und wir wollen, dass es ein Happy End fir beide
Seiten wird. Daflr tun wir unser Bestes!

Und so mdchten wir lhnen, sowohl als Suchender, und auch als Eigentiimer ... das gute Geflihl von
Ehrlichkeit und Transparenz vermitteln.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

REMALY - [ Mzler
in der Meiropolregion

Ihr neues Familiennest mit Wohlfuhlfaktor, direkt vom Bautrager Seite 7 /10



Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/dawgkihm

Erdgeschoss
i = P ")
== ARl T ==
Wohnen/Essen ¢ | Wolmen/Esson |

= i1 i1 - °|r—'"
B
CIJ s Flur D
I Ba Lo [
Kuche
8.76 m* e o = Kiiche :
4 87Tm |
¥ ol
1 J 3] m' Mo 0 ‘
5 & : g ls: ’
BHgR : 4 Flur EG
x 87 my HWR 542 m?
e A= 6.87 m* we
2.35 m? - 235m?
ElElLY =iaddzder

in der Meiropolregion

Seite 8 /10

Ihr neues Familiennest mit Wohlfuihlfaktor, direkt vom Bautrager



4 P .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/dawgkihm

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Niirnberg
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RE/MAX Immobilien

Quelle: IIB Institut _ HEFT10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS:10/26,

0]
RE/MAX

In Immobilien weltweit die Nummer 1

Sie kennen jemanden, der eine Immobilie
zu vermieten oder verkaufen hat?

Jeder erfolgreiche Hinweis wird belohnt.

Rufen Sie uns an.
RE/MAX  Tel. 0171 /58 79 963

RE/MAX Immobilien

Claus Hertel

Hauptstraf3e 11, 90547 Stein
w remax-hertel.de

RE/MAX - Ihr Makler

in der Metropokregion
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