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91245 Rothenbach-Haimendorf
Erstbezug September 2027. GroBzUugiges
Architektenhaus mit Stellplatz

926.000 €

Kaufpreis

155,13 m? 645 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6

Zimmer

PETER MUNK

IMMOBILIEN

PP S | i lhr Ansprechpartner

Peter Munk Immobilien
Gisela Munk
Tel.: +49 911722282

- I info@munk-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 155,13 m? Kaufpreis 926.000 €
Grundstlicksflache 645 m? provisionspflichtig X
Zimmer 6 Aussen-Courtage Fir den Kaufer
Energieausweis Allgemeine Infos

Baujahr (Haus) 2025 verfligbar ab Bezug 6 Monate
Zustand

Baujahr 2025
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Ausstattung

Beschreibung zur Ausstattung

Durch die Hauseingangstilr gelangt man in den groBzugigen Eingangsbereich. Der Wohnbereich mit
offener Kiiche ist durch ein breites Glaselement vom Flur getrennt. Zwei groBe Glaselemente an der
Sudseite, eines an der Westseite sowie ein Fenster nach Osten sorgen flr viel Tageslicht im
Wohnbereich mit Kiiche.

Auf dieser Ebene befinden sich zudem ein Gastezimmer, ein Bad und ein gerdumiger Abstellraum.
Im Obergeschoss liegt das Elternzimmer mit Ankleide und eigenem Bad. Zudem gibt es hier zwei
weitere Zimmer, ein zusatzliches Bad und den Flur. Eine Galerie mit Glaswand sorgt fur Helligkeit auf
dieser Etage.

Das Untergeschoss umfasst einen 36,05 m? groBen Hobbyraum, den Flur, die Heizung, den
Anschlussraum und einen Abstellraum.

Auf dem Grundstlick ist ein Stellplatz vorhanden. Eine Garage au dem Grundstiick kann fur 15.000,-
EUR mit erworben werden.

Das Haus wird in KfW 40 erstellt, siehe Baubeschreibung.

Das hier beschriebene Haus ist nur ein Vorschlag, auch andere Ausfiihrungen sind mdglich.
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Lage

Haimendorf ist ein Gemeindeteil der Stadt Rothenbach an der Pegnitz im Landkreis Nurnberger
Land. Das Dorf liegt am FuBe des Moritzbergs in der Frankenalb. Nirnberg (Zentrum) ist 17 km,
Erlangen 27 km entfernt.

Innerhalb eines Umkreises von fiinf Kilometern befinden sich Schulen, Arzte und Apotheken. Etwa
zwei Kilometer entfernt gibt es Filialen von Norma und Edeka sowie eine Metzgerei. Die
Bushaltestelle ist in fiinf Minuten zu FuB erreichbar. Die S-Bahn fahrt in nur 16 Minuten von
Rothenbach zum Nirnberg Hauptbahnhof.

In Rothenbach stehen eine Grundschule, eine Mittelschule, eine Realschule und ein Gymnasium zur
Verfligung. Die Autobahnanschlussstelle Lauf ist nur flnf Kilometer entfernt.

Der Moritzberg und die umliegenden Walder bieten zahlreiche Mdglichkeiten zur Erholung — sei es
beim Wandern, Joggen oder Radfahren.

Sonstige Angaben

Alle Angaben beruhen auf Aussagen des Eigentiimers. Irrtum vorbehalten!
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE
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