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90763 Fiirth
Exklusive 2-Zimmerwohnung mit Loggia in Flrth

275.000 €

Kaufpreis

72,75m? 1647 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

2

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Domizil GmbH

Nico Fischer

Tel.: 09119777529
fischer@berlet-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 72,75 m2 Kaufpreis 275.000 €
Grundstiicksflache 1.647 m? Kaltmiete 580 €
Zimmer 2 Warmmiete 890 €
Schlafzimmer 1 Nebenkosten 280 €
Badezimmer 1 Heizkosten enthalten v
Logia 1 Hausgeld 331,42 €
Balkon / Terrassenflache 20,18 m? provisionspflichtig v
Stellplatze 1 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Courtage-Hinweis 3,57 % inkl.
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Energieausweis

Art

Ausstelldatum

gultig bis

Baujahr (Haus)
Energieverbrauchkennwert
Primar-Energietrager
Wertklasse

Gebaudeart

Verbrauch
19.06.2019
18.06.2029

2008

64

Gas

B
Wohngebaude
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Allgemeine Infos

vermietet

Zustand
Baujahr
letzte Modernisierung

Zustand

2008
2008

gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
barrierefrei v Dusche v
Abstellraum v

Bodenbelag
Heizungsart Fliesen v
Zentralheizung v Parkett v
Befeuerung Fahrstuhl
Gas v Personen-Fahrstuhl v
Stellplatzart unterkellert
Freiplatz Vv unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

Die Kiiche ist Eigentum der Mieter und wird somit nicht mit verkauft.



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/drvndugd

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Diese charmante Etagenwohnung bietet eine hervorragende Gelegenheit fur Kapitalanleger oder
Eigennutzer. Mit einer Wohnflache von 72,75 m2im 4. Obergeschoss eines gepflegten Gebaudes mit
insgesamt 5 Etagen, Uberzeugt diese Immobilie durch ihre durchdachte Raumaufteilung und
praktische Ausstattung.

Die Wohnung verfligt Gber 2 Zimmer, darunter ein gerdaumiges Schlafzimmer und ein vielseitig
nutzbares Wohnzimmer. Das moderne Badezimmer ist sowohl mit einer Dusche als auch einer
Badewanne ausgestattet und bietet Komfort flir den Alltag. Die Bdden sind mit einer Kombination
aus hochwertigem Parkett und Fliesen versehen, was fir eine angenehme Wohnatmosphare sorgt.

Diese auBergewodhnliche Immobilie befindet sich im vierten Stock des ehemaligen Carrera-
Werkgebdudes welches im Jahr 2008 kernsaniert und in moderne Wohnungen mit Loftcharakter
umgewandelt wurde.

Uber den Aufzug erreichen Sie bequem die Wohnung und gelangen zunichst in den groBziigigen
Eingangsbereich, welcher geniigend Platz fiir eine Garderobe bietet.

Ein geraumiger Keller und ein Hauswirtschaftsraum in der Wohnung bieten ausreichend Stauraum
fr Ihre personlichen Gegenstande. Zudem gehort zur Wohnung ein praktischer AuBenstellplatz im
Innenhof.

Hausgeld:

Hausgeld pro Monat laut Wirtschaftsplan 2025:

Umlagefahig: 298,22 €
nicht umlagefahig: 32,88 €
Ricklagenzuflihrung: 57,58 €
Gesamt: 389,00 €

Der Kaufpreis setzt sich wie folgt zusammen:

260.000,00 € fur die Wohnung
15.000,00 € fur den AuBenstellplatz

Die Wohnung ist derzeit vermietet, kann jedoch nach vorheriger Absprache mit dem Mieter
besichtigt werden.

GenieBen Sie modernen Wohnkomfort und eine hervorragende Lage mit tollem Ausblick — perfekt fir
Singles, Paare oder auch Kapitalanleger. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Lage
FloBaustraBe 128 in der Flrther Stidstadt.

Aufgrund der sehr zentralen Lage sind alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs innerhalb von nur ca.
5 Minuten fuBlaufig zu erreichen.

Die Anbindung ans &ffentliche Verkehrsnetz wird durch die Bushaltestellen SonnenstraBe (Linien
177/179/N18) und RitterstraBe (Linien 173/174), sowie die U-Bahn Haltestelle JakobinenstraBe (Linie
U1) gewabhrleistet. Der Firther Bahnhof ist innerhalb von ca. 15 Minuten mit den 6ffentlichen
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Verkehrsmitteln zu erreichen. Vom Bahnhof aus kann man bequem nach Erlangen pendein.

Einkaufsmoglichkeiten sind, aufgrund des Phdnix-Centers, welches 10 Minuten fuBlaufig entfernt ist,
gegeben.

Dort befinden sich z.B. Kulinarikwelten Edeka Stengel, Sparkassenautomat und etliche weitere
Geschéfte.

Rund um die FI6BaustraBe gibt es viele nette Restaurants oder Imbisse, wie z.B. Osteria da Michele,
ThaiSoul, Pizzeria Leo, Gaststatte zum Adler, Caprese oder Hiro Sakao. Fur die frisch gebackenen
Brotchen kénnen Sie bequem die "Hausbackerei" Brothaus besuchen, welche sich direkt am
Gebaude befindet.

Zur Entspannung und zum verweilen Iadt der fast angrenzende Slidstadtpark ein. Dieser bietet
Ihnen, abgesehen vom Erholungsfaktor, einige Freizeitbeschaftigungsmdaglichkeiten.

Da das Fitnessstudio "Fitstar" innerhalb 2-Minuten zu FuB zu erreichen ist kdnnen Sie selbst im
Winter Ihren sportlichen Aktivitaten nachgehen.
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