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91413 Neustadt a d Aisch
Barrierefreie Dachgeschosswohnung im Rohzustand mit
Aufzug direkt in die Wohnung!

119,62 m?

Wohnflache

3

Zimmer

(\(\ Anita Suffa
Immobilienmaklerin (IHK)

lhr Ansprechpartner

Immobilien Anita Suffa

Anita Suffa

Tel.: +49 9161 8839680
suffa@immobilien-anitasuffa.de
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 119,62 m? provisionspflichtig v
Zimmer 3 Aussen-Courtage 2,38%
Schlafzimmer 2

Badezimmer 1 Energieausweis

Logia 1 Baujahr (Haus) 2023
Balkon / Terrassenflache 7,63 m?

Allgemeine Infos

Zustand verfligbar ab ab sofort
Baujahr 2023
Zustand Erstbezug
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Ausstattung

Allgemein
Gaste-WC

Bodenbelag
Estrich

Befeuerung
Luft-Warmepumpe

Erdwarme

Stellplatzart

Freiplatz

Beschreibung zur Ausstattung

» Teilweise bereits gemal Grundriss ausgebaut
e Grundinstallation vorhanden
» Wande teilweise mit Lehmputz verputzt
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Heizungsart
Zentralheizung

FuBbodenheizung

Fahrstuhl

Personen-Fahrstuhl

Bauweise

Massivbauweise
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Beschreibung

Diese exklusive 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung befindet sich in einem modernen, barrierefreien
Mehrfamilienhaus mit nur drei Wohneinheiten in einer ruhigen Wohnlage. Das Gebaude vereint klare
Architektur, hochwertige Materialien und modernste Technik und richtet sich damit an
anspruchsvolle Bewohner, die Wert auf Stil, Komfort und Nachhaltigkeit legen.

Schon beim Betreten des Hauses fallt die groBzligige und lichtdurchflutete Gestaltung auf. Das mit
bodentiefen Fenstern versehene Treppenhaus wirkt hell und einladend. Ein besonderes Highlight ist
der Personenaufzug der Firma ThyssenKrupp, der nicht nur Platz fir bis zu acht Personen bietet,
sondern dank Lichtdach und direkter Schllsselfunktion exklusiv in die Wohnung flhrt.

Technisch Uberzeugt das Gebaude durch eine zukunftsorientierte Ausstattung: Die Beheizung
erfolgt iber eine hocheffiziente Warmepumpe (Okomaster Ochsner) mit Erdwarmenutzung, wahrend
die Photovoltaikanlage mit einer Spitzenleistung von 10 kWp fir zusatzliche Energieeffizienz sorgt.
Elektrische Rollladen und Raffstores bieten optimalen Komfort, Schutz und Privatsphare. Der stilvolle
Muschelkalk-Sockel, Giberdachte Eingangsbereiche und geschmackvoll beleuchtete Terrassen
unterstreichen den hochwertigen Gesamteindruck.

Die Dachgeschosswohnung selbst prasentiert sich im veredelten Rohbauzustand und erdffnet
vielseitige Gestaltungsmaoglichkeiten. Der Grundriss orientiert sich an der Erdgeschosswohnung und
kann individuell an die personlichen Wohnvorstellungen angepasst werden. Hochwertige
Dammwolle sorgt fiir exzellente Warme- und Schallddmmung. Ein besonderes Highlight ist die
Loggia, die der Wohnung einen einzigartigen Penthouse-Charakter verleiht.

Der durchdachte Grundriss der Wohnung lasst keine Wiinsche offen. Vom Eingangsbereich mit Flur
und Garderobe gelangen Sie direkt in das Gaste-WC sowie in die praktisch geplante Kiiche mit
angrenzender Speisekammer. Der offene Wohn- und Essbereich bildet das Herzstlick der Wohnung
und bietet Zugang zur Loggia, die zum Verweilen im Freien einladt. Erganzt wird das Raumangebot
durch ein helles Schlafzimmer, ein Kinder- bzw. Arbeitszimmer sowie ein komfortables Badezimmer,
das Uber Anschliisse flir Badewanne, Dusche, Toilette, Waschbecken sowie Waschmaschine und
Trockner verfligt.

Lage

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen und gepflegten Wohngebiet von Neustadt an der Aisch.
Hier genieBen Sie eine ideale Kombination aus naturnahem Wohnen und einer hervorragenden
Infrastruktur. Geschéfte des taglichen Bedarfs, Arzte, Schulen und Kindergérten sind bequem zu
erreichen. Die Nachbarschaft ist gepragt von Einfamilien- und Mehrfamilienhdusern sowie viel Grin,
was fiir eine angenehme Wohnatmosphare sorgt.

Neustadt an der Aisch liegt zentral in Mittelfranken und bietet eine ausgezeichnete
Verkehrsanbindung. Uber die B470 sowie die nahegelegene A3 sind Stidte wie Niirnberg, Wiirzburg
und Erlangen schnell erreichbar. Die Stadt selbst punktet mit einem breiten Angebot an
Freizeitmoglichkeiten, kulturellen Veranstaltungen und einer historischen Altstadt. Umgeben von
idyllischer Natur, Iadt die Region zu Spaziergangen, Wanderungen und Radtouren ein.

Entfernungen

Bad Windsheim - ca. 19 km
Hochstadt a. d. Aisch - ca. 24 km
Herzogenaurach - ca. 26 km
Erlangen - ca. 34 km

Furth - ca. 36 km

Nurnberg - ca. 47 km
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Wirzburg - ca. 61 km
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