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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90475 Fischbach
Exklusive Dachgeschosswohnung mit Dachterrasse in
Fischbach - Nur noch 2 Wohnungen verfugbar

474.000 €

Kaufpreis

79 m?

Wohnflache

m Raiffeisenbank
== == Oberferrieden-Burgth

Raiffeisenbank
Oberferrieden-Burgthann eG s ' mes

lhr Ansprechpartner
Raiffeisenbank Oberferrieden-
Burgthann eG

Sabine Behringer

Tel.: 00499183930166
immobilien@raiba-burgthann.com

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 79 m? Kaufpreis 474.000 €
Zimmer 3
Balkone / Terrassen 1 Energieausweis
Art Bedarf
Zustand gliltig bis 19.09.2034
Baujahr 2026 Baujahr (Haus) 2026
Verkaufstatus offen Primar-Energietrager LUFTWP
Zustand Erstbezug Wertklasse A+
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 15.40
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Ausstattung

Allgemein
Gaste-WC

v
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Befeuerung

Luft-Warmepumpe
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Beschreibung

In zentraler und zugleich ruhiger Wohnlage von Fischbach entsteht ein modernes Mehrfamilienhaus
mit lediglich sieben Wohneinheiten. Das durchdachte Wohnkonzept vereint hochwertige Bauweise,
zeitgemaBe Architektur und eine klare Ausrichtung auf nachhaltige Wertbestandigkeit.

Die hier angebotene 3-Zimmer-Dachgeschosswohnung im 2. Obergeschoss verbindet durchdachte
Architektur mit einem besonderen Wohngeflihl: Helle Raume, gemiitliche Schragen und eine
groBziigige Dachterrasse schaffen eine Atmosphare, die sowohl Riickzugsort als auch
Lebensmittelpunkt sein kann.

Raumkonzept und Wohnqualitat:

Das Herzstlick der Wohnung bildet das groBzligige Wohn- und Esszimmer mit offener Kiiche. Von
hier aus gelangen Sie direkt auf Ihre private Dachterrasse — ein Ort flr entspannte Abende, gesellige
Stunden oder einfach einen ruhigen Moment Gber den Dachern.

Die Wohnung verfligt Uber insgesamt zwei weitere Zimmer, die flexibel als Schlafzimmer,
Kinderzimmer oder Homeoffice genutzt werden kénnen.

Das moderne Badezimmer ist mit bodengleicher Dusche, Badewanne und WC ausgestattet. Erganzt
wird dies durch ein separates Gaste-WC.

Bauqualitat und Ausstattung:

Das Gebaude wird in 6kologischer Ziegelbauweise ohne klassisches Warmedammverbundsystem
errichtet und steht damit fiir ein angenehmes Raumklima und nachhaltige Bauweise.

Die Ausstattung Uberzeugt durch Qualitdt und Individualisierbarkeit:

Bodenbelage nach Wahl: Echtholzparkett, Vinyl oder Fliesen
Hochwertige Sanitarausstattung von Vigour
FuBbodenheizung in allen Rdumen

Luftwasserwarmepumpe mit Wohnungsstationen

Zentrale Luftungsanlage mit Warmerickgewinnung
Kunststofffenster mit moderner Warmeschutzverglasung
Elektrische Rollladen

Videosprechanlage

Komfort und Nebenflachen:

Eigenes Kellerabteil

Fahrradstellplatze im Gemeinschaftsbereich

Carport fiir 19.000 €

Far Eigennutzer und Kapitalanleger:

Diese Wohnung erflillt zentrale Anforderungen moderner Immobilieninvestitionen:
GroBzlgige Wohnflache mit familienfreundlichem Grundriss

Energieeffizienter Neubau mit geringem Instandhaltungsbedarf

Attraktive Vermietbarkeit durch GroBe, Lage und Ausstattung

Steuerliche Vorteile durch Abschreibungsmdglichkeiten bei Neubauten

Nachhaltige Wertentwicklung in gefragter Wohnlage

Fazit:
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Eine groBzigig geschnittene 3-Zimmer-Wohnung mit hochwertiger Ausstattung und durchdachtem
Raumkonzept — ideal flr Paare oder Familien oder als langfristig stabile Kapitalanlage.

Sichern Sie sich eine der letzten verfligbaren Einheiten in diesem exklusiven Neubauprojekt.

Lage

Die Immobilie befindet sich im beliebten Nirnberger Stadtteil Fischbach im Slidosten der Stadt. Die
Umgebung zeichnet sich durch eine ruhige, gewachsene Wohnstruktur mit iberwiegend Ein- und
Zweifamilienhdusern sowie viel Grin aus und bietet ein besonders angenehmes Wohnumfeld.

Ein groBer Pluspunkt ist die unmittelbare Nahe zum weitlaufigen Nirnberger Reichswald, der zu
ausgedehnten Spaziergangen, Joggingrunden und Freizeitaktivitaten in der Natur einladt und einen
hohen Erholungswert garantiert.

Gleichzeitig profitieren Sie von einer guten Anbindung an die Nurnberger Innenstadt sowie an das
liberregionale Verkehrsnetz. Uber nahegelegene HauptverkehrsstraBen und den &ffentlichen
Nahverkehr (Bus mit Anschluss an S- und U-Bahn) sind sowohl das Zentrum als auch die
umliegenden Stadte bequem erreichbar.

Im Ort selbst sowie in der naheren Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Arzte,
Schulen und Kindergarten, die den taglichen Bedarf komfortabel abdecken. Die Kombination aus
naturnahem Wohnen und solider Infrastruktur macht Fischbach zu einer gefragten Wohnlage im
Nurnberger Sudosten.

Sonstige Angaben

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber Ubermittelt wurden.

Fur Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Daten kann von uns keine Haftung Gbernommen
werden.

Eine Weitergabe des Exposés an Dritte darf nur mit Einverstandnis des Anbieters erfolgen.

Der Kauf ist flir den Kaufer provisionsfrei.

Gerne kénnen Sie uns telefonisch kontaktieren. Bitte senden Sie uns aber parallel eine Anfrage mit
Ihren vollstandigen Kontaktdaten Gber das Portal (Anbieter kontaktieren).
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