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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90429 Niurnberg
Gepflegte 2-Zimmer-Wohnung in einem
ensemblegeschutzten Altbau

m 189.000 €

Kaufpreis

60 m?

Wohnflache

2

Zimmer

° Maklertstigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Clarissa Sonnleithner

Tel.: 0911 230-1731
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 60 m? Kaufpreis 189.000 €

Zimmer 2 Hausgeld 360 €
Kaufpreis / gm 3.150 €

Energieausweis provisionspflichtig v

Art Verbrauch Aussen-Courtage 3,57 %

Ausstelldatum 05.11.2017

gliltig bis 04.11.2027 Allgemeine Infos

mit Warmwasser v verfugbar ab 01.10.2026

Baujahr (Haus) 1896 Ab-Datum 01.10.2026

Primar-Energietrager Gas

Wertklasse E Zustand

Geb&udeart Wohngebaude Baujahr 1896

Energieverbrauchkennwert 152,40 Verkaufstatus offen
Zustand gepflegt
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Ausstattung

Allgemein

Kabel / Sat-TV v
Abstellraum v
Bodenbelag

Fliesen v
Linoleum v
Befeuerung

Gas v
Bauweise

Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

- Baujahr ca. 1920

- ca. 60 m2 Wohnflache

- 2 Zimmer

- 1. Obergeschoss

- Einbauktiche

- Tageslichtbad mit Dusche und Waschmaschinenanschluss
- 2 Abstellraume

- Kellerabteil

- Gaszentralheizung

- Kunststofffenster mit teilweise Rollladen
- Kippsicherungen mit FI-Schutzschalter
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Bad

Dusche

Kiiche

Einbaukliche

Heizungsart

Zentralheizung

unterkellert

unterkellert
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Beschreibung

Diese charmante 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr ca. 1920, das unter Ensembleschutz steht und den besonderen
Charakter vergangener Zeiten bewahrt. Hier verbindet sich historisches Flair mit einem angenehmen
Wohnambiente und einer durchdachten Raumaufteilung.

Auf rund 60 m2 Wohnflache erwarten Sie zwei nahezu gleich groBe Zimmer, die vielfdltige
Nutzungsmdglichkeiten bieten. Die Rdume vermitteln eine wohnliche Atmosphare und bieten die
ideale Grundlage, um sich ganz nach den eigenen Vorstellungen einzurichten.

Die Wohnung wurde von der Eigentimerin stets sorgfaltig gepflegt und instand gehalten. Dadurch
prasentiert sie sich in einem sehr ordentlichen und gepflegten Zustand. Die vorhandene
Einbauktiche ist mit allen wichtigen Elektrogeraten ausgestattet und ermdglicht einen
unkomplizierten Einzug. Das Tageslichtbad verfligt Gber eine Dusche, ein WC sowie einen
praktischen Waschmaschinenanschluss.

Fir zusatzlichen Stauraum sorgen gleich zwei Abstellrdume innerhalb der Wohnung sowie ein
eigenes Kellerabteil im Erdgeschoss. So finden Haushaltsutensilien, Vorrate und personliche
Gegenstande bequem ihren Platz.

Eine Wohnung, die durch ihren Altbaucharme, ihre gepflegte Ausstattung und ihre angenehme
Wohnatmosphare Uberzeugt —ideal fir alle, die das Besondere suchen und den Charakter eines
historischen Gebaudes zu schatzen wissen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann freuen wir uns auf Ihre Anfrage und vereinbaren gerne einen
personlichen Besichtigungstermin mit Ihnen.

Lage

Die angebotene Immobilie befindet sich im Stadtteil Gostenhof. Alle Einrichtungen des taglichen
Bedarfs, offentliche Verkehrsmittel (U-Bahn) sowie Schulen und Kindergarten befinden sich in der
naheren Umgebung. Die Innenstadt ist in wenigen Gehminuten erreichbar. Wohnen Sie im
angesagten Gostenhof mit umfangreichen Gastro-Angebot.
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Schlafen

Exposéplan, nicht malstablich

Gepflegte 2-Zimmer-Wohnung in einem ensemblegeschiitzten Altbau Seite 8/9



NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert
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... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

HOCHSTES
Kunden-
vertrauen
2020

FAIRSTER
IMMOBILIEN- -
“l BEST PROPERTY

AGENTS.

2021 zufriedene
Sparkasse Niienberg Kunden*
*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die

Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben.
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