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90431 Niirnberg

HEGERICH: Erstbezug - Inhr neues Zuhause in Nurnberg-
Hofen — Modern, nachhaltig, bezugsfertig

1.049,32 €

Kaltmiete

56,72 m?

Wohnflache

2

Zimmer

HEGERICH
IMMOBILIERM %

lhr Ansprechpartner

Hegerich Immobilien GmbH
Ihr Vermietungs-Team von
Hegerich Immobilien

Tel.: -
vermietungnft@hegerich-

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 56,72 m? Kaltmiete 1.049,32 €
Zimmer 2 Warmmiete 1.342,84 €
Schlafzimmer 1 Nebenkosten 198,52 €
Badezimmer 1 Heizkosten enthalten v
Balkone / Terrassen 1 provisionspflichtig X
Balkon / Terrassenflache 8,66 m? Kautionstext 3000
Stellplatze 1
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Energieausweis
Art

Ausstelldatum
gultig bis

Baujahr (Haus)
Wertklasse
Gebéaudeart
Endenergiebedarf

Primar-Energietrager

Bedarf
14.04.2025
14.04.2035

2025

A
Wohngebaude
50.2

Luftwarmepump
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Allgemeine Infos
verfugbar ab 01.02.2026
Zustand
Baujahr 2025
Zustand Erstbezug
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Dusche
Gartennutzung v
Kiiche
Bodenbelag Einbaukilche
Fliesen v
Parkett N Heizungsart
FuBbodenheizung
Befeuerung
Luft-Warmepumpe v Fahrstuhl

Personen-Fahrstuhl

Stellplatzart
Tief-Garage N unterkellert
unterkellert

Beschreibung zur Ausstattung

-FuBbodenheizung in allen Wohnungen, zusatzlicher Handtuchheizkdrper
-Hochwertige bodengleiche Duschen mit Wandablauf

-Hochwertige Parkettbdden im Schiffsbodenverband

-Aufzige

-Ansprechend gestaltete AuBenanlagen mit Baum-und Heckenpflanzungen
-Vorristung eines homeway -Multimedia- Heim-Netzwerkes

-Elektrisch betriebene Rollldaden an allen Fenstern und Fenstertlren

-Jede Wohnung mit eigenem Freisitz in Westausrichtung

-Nachhaltige Warmeversorgung Effizienzhausstandard 40 NH mittels Warmepumpe und
Photovoltaik-Anlage

-Holzhybrid-Bauweise mit AuBenwanden als hochgedammte Holzkonstruktion
-ca. 48m? groBer Gartenanteil
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Beschreibung

Mit HOFE-N erwartet Sie ein hochwertig realisiertes Neubauprojekt, das zeitgemaBen Wohnkomfort,
eine durchdachte Architektur und eine nachhaltige Bauweise vereint. Die Anlage wurde bereits
vollstandig fertiggestellt und bietet Ihnen die Mdglichkeit, in ein neues Zuhause einzuziehen, das in
jeder Hinsicht auf die Bedirfnisse moderner Mieter abgestimmt ist.

Die Wohnungen in HOFE-N zeichnen sich durch moderne, funktionale Grundrisse und eine
hochwertige Ausstattung aus. GroBzligige Fensterflachen sorgen fir helle, einladende Raume,
wahrend die sorgfaltige Materialwahl und eine stilvolle Innenarchitektur ein angenehmes
Wohnambiente schaffen. Jede Einheit verfligt liber attraktive Freiflachen wie Balkone, Terrassen
oder Loggien —ideal flir entspannte Stunden im Freien.

Ein echtes Highlight ist die hochwertige Einbaukliche, die in jeder Wohnung bereits vollstandig
integriert und im Mietpreis enthalten ist. Mit ihrer erstklassigen Ausstattung setzt die moderne
Kliche neue MaBstabe: Eine elegante Flachschirmhaube, stilvolle Unterboden- und
Nischenbeleuchtung, Geschirrspliler, Einbauherd, Glaskeramikkochfeld sowie eine praktische Kihl-
Gefrier-Kombination der Marke Juno bieten héchsten Komfort im Alltag. Erganzt wird das
hochwertige Ensemble durch eine Spille mit passender Armatur von der Marke Franke. Die Fronten
in edlem Kieselgrau, die Klichenzeile in Basalt-Graphit-Nachbildung und die elegante Edelstahl-
Griffleiste verleihen der Kliche eine moderne, harmonische und zugleich duBerst hochwertige Optik,
die das stilvolle Ambiente der Wohnungen perfekt unterstreicht.

Das Gebaude wurde als KfW-Effizienzhaus 40 NH errichtet und ist Teil eines nach DGNB und QNG
zertifizierten Quartiers. Fir Sie als Mieter bedeutet das: niedriger Energieverbrauch, ein
angenehmes Raumklima und ein Wohnumfeld, das auf 6kologische Verantwortung setzt. Die
nachhaltige Bauweise sorgt zudem fir langfristig stabile Nebenkosten.

Die Lage im beliebten Nurnberger Stadtteil H6fen bietet alles, was modernes Wohnen auszeichnet.
Dank der hervorragenden Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr erreichen Sie die Innenstadt
schnell und unkompliziert. Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Arzte und vielféltige Freizeitangebote
befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Gleichzeitig profitieren Sie von einem Wohngebiet mit
Entwicklungspotenzial - ruhig, gewachsen und dennoch bestens vernetzt.

Ein zur Wohnung gehdrender Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage sorgt fur komfortables und
wettergeschitztes Ankommen.

Besonders hervorzuheben bei dieser Wohnung ist der eigene Gartenanteil mit einer Flache von ca.
48 m2,

Ob Singles, Paare oder Familien - HOFE-N bietet fiir verschiedenste Lebenssituationen das
passende Mietangebot. Die Kombination aus hochwertiger Bauqualitat, energieeffizientem Konzept
und attraktiver Lage macht das Projekt zu einem idealen Wohnort fiir alle, die Wert auf
Lebensqualitat, Nachhaltigkeit und modernes Wohnen legen.

Als Neubau mit Erstbezug unterliegt das Objekt nicht den Regelungen der Mietpreisbremse.

Lage

Im Westen der Stadt Nirnberg liegt das beliebte Wohnviertel Héfen. Der Stadtteil liegt westlich der
Innenstadt und profitiert von der Lage sldlich der zentralen Verbindungsachse des westlichen
Stadtgebietes zwischen den Stadten Niirnberg und Fiirth. HOFE-N ist sehr gut an den 6ffentlichen
Personennahverkehr sowie an das Nlrnberger StraBenverkehrsnetz angebunden. Nur etwa 900 m
entfernt befindet sich die U-Bahn-Station Muggenhof der Linie U1, die ebenfalls durch fuBlaufig
gelegene Bushaltestellen (Linien 38 und N14) erreichbar ist. Die Wege ins Zentrum sind Uber die
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Hauptverkehrsader Fiirther StraBe bzw. Frankenschnellweg sehr kurz. Uber die nahegelegene
SiegmundstraBe fuhrt der direkte Weg zur Bundesautobahn A73 und von dort in circa 10 Minuten zu
den Verbindungsachsen der Autobahnen A3, A6 und A9. Das direkte Umfeld von HOFE-N zeichnet
sich durch vielfaltige Einkaufs- und Nahversorgungsmaglichkeiten sowie medizinische Einrichtungen
aus. Sowohl der GroBmarkt der Stadt Nirnberg mit einem allumfassenden Angebot frischer Waren
als auch der einfache Supermarkt liegen weniger als 5 Minuten FuBweg entfernt. Pragend fir den
Mikrostandort ist dabei weiterhin die Nahe zu den Naherholungsflachen des Kanals sowie
insbesondere der Pegnitz — Auen. Zum anderen finden sich im Umkreis eine Vielzahl von
GroBunternehmen und damit Arbeitsplatzen, die eine bestandige Nachfrage nach schnell
erreichbarem Wohnraum generieren: Die Achse Niurnberg— West als stark wachsender
Wirtschaftsmotor der Stadteachse Nirnberg — Firth wird durch nachhaltige Wohnstandorte wie
HOFE-N dabei weiter an Stirke gewinnen.

Sonstige Angaben

Ihr Vertriebsteam der Hegerich Immobilien GmbH steht Ihnen zur Beantwortung Ihrer Fragen oder
zur Vereinbarung eines Beratungstermins jederzeit gerne zur Verfliigung.

Trotz sorgfaltiger Aufarbeitung und regelméaBiger Prifung der Daten und Unterlagen libernehmen
wir keine Haftung flr die Richtigkeit der Angaben.

Unser vollstandiges Immobilienangebot sowie weitere Informationen rund um die Immobilie finden
Sie auf unserer Webseite.
Gerne unterstiitzen wir Sie auch beim Verkauf oder bei der Vermietung Ihrer Immobilie.

Kontaktieren Sie uns unter der Tel. 0911 131 605 0 oder besuchen Sie unsere Homepage
www.hegerich-immobilien.de.

SIE MOCHTEN WISSEN, WAS IHRE IMMOBILIE WERT IST?
Berechnen Sie auf nachfolgendem Link selbst einen eventuellen Verkaufs- oder Mietpreis Ihres
Objekts!

- Ergebnisbericht umgehend per E-Mail
- Kostenlos und unverbindlich
- Wissenschaftlich fundiert

- www.hegerich-immobilien.de/wertanalyse
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HOFE-N

NACHHALTIG.LEBEN

Erdgeschoss

2-Zimmer-Wohnung

Wohnung A.0.4 Wohnflidche | m*

Wahnen, Essen, Kochen 26.17
I 75 qADH Schlafen 1478

Bad 6.32

Flur 512
I Loggia (50%). 4.33

Wohnung gesamt 56.72

Terrisse

Lage im Gebaude | Erdgeschoss

" ECKPFEILER
Immobilien Nrnberg
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