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Moderne Maisonette- Wohnung mit Terrasse und Balkon

Flachen & Zimmer

Wohnflache

Zimmer

Energieausweis

Baujahr (Haus)

Zustand

Baujahr

Haus im Haus...

122 m?
5,5

20M

20M

Preise & Kosten

Kaufpreis

Aussen-Courtage

449.000 €

Kaufpreis

122 m?

Wohnflache

55

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Peter Hiifner Immobilien

Barbara Heidrich

Tel.: +49 911 777711
b.heidrich@huefner-immobilien.de

449.000 €
3,57 % inkl. ges.

Allgemeine Infos

verfligbar ab

nach
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Ausstattung

Allgemein
Gaste-WC

Kiiche

Einbauktiche

Befeuerung

Gas
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Heizungsart

Zentralheizung
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Beschreibung

Bei diesem Objekt handelt es sich um etwas Besonderes -
eine schone Maisonette- Wohnung mit dem Charakter eines Reihenhauses -

Das Anwesen hat seinen Ursprung in den 1930 er Jahren und wurde im Jahr 2011 komplett
modernisiert.

Heute prasentiert sich Ihnen die Wohnung mit angenehmen hellen Raumen und modernem Komfort.
Die Wohnung erstreckt sich liber 3 Ebenen mit einer Wohnflache von ca. 122 m? und folgender
Aufteilung:

Erdgeschoss:
Eingangsbereich / Garderobe, Gaste-WC, Diele, Kiiche, Hauswirtschaftsraum und Wohn- /
Essbereich

Obergeschoss:
zwei helles Zimmer, Diele, Tageslichtbad und Balkon

Dachgeschoss:
helles Studio unterteilt in zwei Raume, Diele und Duschbad

Die Ausstattung:

einfach top

angenehm helle Rdume

Isolierglasfenster in Kunststoffausfiihrung und Réllladen
2 Bader mit hochwertiger Sanitarausstattung

weiBe Innentiiren und Zargen

dekorative Laminatbodenbeldge in den Wohnraumen
Bodenfliesen in Schieferoptik in der Diele, Kiiche und Bad
Gasetagenheizung mit Flachheizkérpern und Thermostatventilen
dekorative Sichtbalken im Studio

schoner Balkon

Sie haben die Mdglichkeit, zwei KFZ- AuBenstellplatze direkt vor dem Anwesen dazu zu erwerben.
Der Kaufpreis flr beide KFZ- AuBenstellplatze betragt hierfiir jeweils EUR 15.000,00

Lage

idyllisch -

ca. 8 km nérdlich von Erlangen -

in Baiersdorf - zentrumsnah -

mit guter Rundumversorgung und dem Vorteil der kurzen Wege -

hier finden Sie einfach alles, was man so taglich braucht in unmittelbarer Nahe -
Geschafte, Kindergarten, Schulen, Praxen etc. kénnen Sie bequem zu FuB erreichen -

und zur S- Bahn sind es auch nur ein paar Minuten zu FuB -

Uber die A 73 erreichen Sie schnell und bequem die Stadte Nirnberg, Firth, Bamberg etc.
zum idyllischen Regnitzgrund sind es ca. 400 m -

Sonstige Angaben

Energiebedarfsausweis mit folgenden Angaben: Gas, 82,8 kWh Endenergiebedarf, 95,6 kWh
Primarenergiebedarf, Anlagentechnik 2010, C



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/gfsplixb

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

of
&

Die monatliche Hausgeldvorauszahlung betragt ca. EUR 140,-- inkl. Ricklagenzufiihrung,
Verwaltervergiltung etc.
Hinweis: Die Bilder sind Archivaufnahmen von ( Ende 2019 )
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