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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91052 Erlangen
Sehr schone 2-Zi-Whg. mit groBem Garten im
Rothelheimpark

' ¢
3 348.000 €
Kaufpreis
=
— ¢ )
¢ 56,83 m
Wohnflache
2
Zimmer

@umnn‘r
Immobilien

lhr Ansprechpartner

Limpert Immobilien

Julius von Witzleben

Tel.: +49 9131 39006
info@limpert-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 56,83 m? Kaufpreis 348.000 €

Zimmer 2 provisionspflichtig v

Schlafzimmer 1 Aussen-Courtage 3,00%

Badezimmer 1

Terrassen 1 Energieausweis

Stellplatze 1 Baujahr (Haus) 201
Gebaudeart Nichtwohngeba

Zustand

Baujahr 20M
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung
Allgemein Bad
Gartennutzung Vv Dusche v
rollstuhlgerecht Vv
barrierefrei v Kiiche

Einbaukliche v
Befeuerung
Fernwarme v Fahrstuhl

Personen-Fahrstuhl v
Stellplatzart
Tief-Garage N unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- duBerst ruhige Slidlage mit ca. 69m? eigenem Garten inkl. Gartenhauschen

- die Anforderungen an ein "KfW-70- Energiesparhaus" (bezogen auf EnEV 2007) wurden erfullt.
- weisse Lack-Einbauktiche mit Herd, Kuhlschrank, Spllmaschine, Dunstabzugshaube,
Cerankochfeld etc.

- Bad mit Spiegel-Einbauschrank, extrem breiter Dusche (behindertengerecht), Bidet, WC,
Waschtisch, elektr. FuBbodenerwarmung

- groBe Abstellkammer mit WaschmaschinenanschluB

- barrierefreie Zugange und Lift vom Keller bis zum Dach

- elektrische Rolladen an allen Fenstern

- Tiefgarage mit direktem, barrierefreiem Gebaudezugang

- zur Wohnung gehort ein Kellerabteil
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Beschreibung

Diese moderne Terrassenwohnung befindet sich in einer gepflegten Wohnanlage aus dem Jahr 2011
und erstreckt sich lGber eine Wohnfldche von 56,83m2. Aufgeteilt in zwei Zimmer, bietet sie ein
Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Dusche und eine offene Wohnktiche mit Einbauktliche. Zusatzlich
steht eine Terrasse mit Zugang zu einem eigenen Garten mit ca. 69,00m? zur Verfligung. Der
Personenaufzug sorgt flr barrierefreien Zugang, und die Wohnung ist rollstuhlgerecht gestaltet.

Zur Wohnung gehort auBerdem ein Kellerabteil sowie ein Stellplatz in der Tiefgarage. Beheizt wird
die Immobilie mittels Fernwarme. Mit einer insgesamt gut durchdachten Raumaufteilung eignet sich
die Wohnung sowohl zur Eigennutzung als auch als Kapitalanlage.

Lage

Erlangen, eine lebendige Universitats- und Siemens-Stadt in Franken, zeichnet sich durch ihre hohe
Lebensqualitat, vielseitige kulturelle Angebote und eine hervorragend ausgebaute Infrastruktur aus.
Die Stadt bietet innovative Arbeitsplatze in einem dynamischen Umfeld und verbindet Tradition mit
moderner Urbanitat.

Der Stadtteil Rothelheimpark liegt zentral und ist besonders flir seine moderne, familienfreundliche
Wohnbebauung bekannt. Er bietet eine perfekte Balance aus urbanem Leben und naturnaher
Umgebung. Einkaufsmadglichkeiten wie ein Supermarkt befinden sich nur etwa 300 Meter entfernt,
und auch Apotheken sowie weitere Geschafte des taglichen Bedarfs sind bequem erreichbar. Der
Rothelheimpark selbst 1adt in etwa 200 Metern Entfernung zum Spazierengehen, Joggen oder
Fahrradfahren ein. Fiir Familien ist ein Kindergarten in etwa 400 Metern und eine Grundschule in ca.
800 Metern Entfernung zu finden. Die Anbindung an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz ist sehr gut;
die nachste Bushaltestelle liegt rund 250 Meter entfernt. Fir Berufspendler ist die zentrale Lage
ideal, denn der Hauptbahnhof Erlangen ist ca. 3 Kilometer entfernt und sowohl mit dem Fahrrad (ca.
10 Minuten) als auch per Bus oder Auto ziigig erreichbar. Zusatzlich finden sich in unmittelbarer
Nahe Cafés und Restaurants, um die Freizeit entspannt zu genieBen. Die gute Anbindung zur
Autobahn A73, etwa 2 Kilometer entfernt, gewahrleistet zudem eine schnelle Verbindung in die
Region.
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LIMPERT

Fmmobilien
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