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91325 Adelsdorf

RESERVIERT - GroBzugiges Haus mit zwei
Wohneinheiten, Pool und Weitblick in Adelsdorf-Neuhaus

839.000 €

Kaufpreis
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Oerter Inmobilien e.K.
Oerter Immobilien e.K.
Tel.: 0911 - 39 410 500
info@oerter-immobilien.de

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Grundsticksflache
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Ausstattung

Allgemein
Kamin
Gartennutzung
Swimmingpool

Gaste-WC

Kiliche

Einbauktiche

Heizungsart

Zentralheizung

Stellplatzart
Garage

Freiplatz

Beschreibung zur Ausstattung

* Ca. 295 m? Wohnfldche auf drei Ebenen

* Perfekt fur groBe Familien oder Mehrgenerationenwohnen

* Drei Klichen und drei Bader

* Wohnlich nutzbarer Bereich im Untergeschoss
* Pool, Outdoor-Kiiche und groBzlgige Terrasse

* Garten mit unverbaubarem Feldblick

* Kamin im Erd- und Dachgeschoss

* Ausgebauter Spitzboden

* Garage mit Wallbox und zwei Stellplatze
* Energieeffizienzklasse B

* PV Anlage von Enpal zur Vertragsiibernahme

* Fernwarmeanschluss moglich
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Beschreibung

Viel Platz fir die groBe Familie — ideal auch zum Mehrgenerationenwohnen**

Dieses groBzligige Zweifamilienhaus im Adelsdorfer Ortsteil Neuhaus bietet mit rund **295 m?
Wohnflache** auBergewdhnlich viel Raum fir Familien, mehrere Generationen und individuelle
Wohnkonzepte.

Dank der zwei selbststandigen Wohneinheiten eignet sich die Immobilie hervorragend fiir das
Zusammenleben von Eltern, Kindern und GroBeltern unter einem Dach. Jede Generation kann ihren
eigenen Wohnbereich nutzen und gleichzeitig von der Nahe der Familie profitieren. Ebenso bietet
sich das Haus flir eine groBe Familie mit hohem Platzbedarf oder fur die Kombination aus
Eigennutzung, Arbeiten und Vermietung an. Platz fiir Gaste ist ebenfalls in der zusatzlichen Einheit
im UG vorhanden.

Die groBziligig geschnittenen Wohnbereiche verteilen sich tiber mehrere Ebenen und schaffen viel
Freiraum fir gemeinsames Familienleben, persdnliche Riickzugsmaoglichkeiten, Homeoffice, Gaste
oder Hobbys. Zwei Kiichen und zwei Bader unterstreichen die flexible Nutzung des Hauses.
Zusatzliche wohnlich nutzbare Flachen im Untergeschoss sowie ein ausgebauter Spitzboden
erweitern das Platzangebot.

Ein besonderes Highlight ist der weitlaufige Garten mit freiem Blick Uiber die angrenzenden Felder.
Hier finden Kinder viel Platz zum Spielen, wahrend Erwachsene entspannte Stunden im Grlinen
genieBen konnen. Der fest installierte Pool und die liberdachte Outdoor-Kiiche machen den
AuBenbereich zu einem idealen Treffpunkt fir die ganze Familie, gemeinsame Mahlzeiten und
gesellige Sommerabende.

Auch technisch und funktional Uberzeugt die Immobilie: Eine Garage mit Wallbox ermdglicht
komfortables Laden eines Elektrofahrzeugs. Zudem ist eine Photovoltaikanlage von Enpal
vorhanden. Ein zukinftiger Anschluss an das Fernwarmenetz ist grundsatzlich vorgesehen
beziehungsweise mdglich.

wichtigsten Vorteile auf einen Blick:

* rund 295 m2 Wohnflache

* zwei selbststandige Wohneinheiten + Keller ausgebaut mit Kiiche und Bad extra
* ideal fur groBe Familien und Mehrgenerationenwohnen

* zwei Kiichen und zwei Bader + Einheit im UG

* zuséatzliche Rdume und wohnlich nutzbare Flachen im Untergeschoss
* ausgebauter Spitzboden

* groBzugiger Garten mit Blick Uber die Felder

* fest installierter Pool

* Uberdachte Outdoor-Kiche

* Garage mit Wallbox

* Photovoltaikanlage von Enpal

* vielfaltige Mdglichkeiten fur Wohnen, Arbeiten und Vermietung

Dieses besondere Haus verbindet groBziigiges Wohnen, flexible Nutzungsmaglichkeiten und hohe
Lebensqualitat. Es bietet den passenden Rahmen fiir Familien, die gemeinsam leben und dennoch
eigenstandige Wohnbereiche nutzen méchten.

Uberzeugen Sie sich bei einer persénlichen Besichtigung von dem auBergewdhnlichen Platzangebot
und den vielfaltigen Mdéglichkeiten dieser Immobilie.

Die Formulierungen zum Fernwarmeanschluss und zum freien beziehungsweise unverbaubaren Blick
sollten vor Verdéffentlichung anhand der tatsachlichen und rechtlich gesicherten Gegebenheiten



4 . .
MIB Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/hzdfzrmx

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Uberprift werden.

Lage

Die Immobilie liegt im Adelsdorfer Ortsteil Neuhaus in angenehmer Feldrandlage.
Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergérten und Arzte befinden sich im nahen Umfeld. Uber die
B470 und die A3 erreichen Sie Erlangen, Herzogenaurach, Forchheim, Nirnberg und Bamberg in
kurzer Zeit. Gleichzeitig genieBen Sie die Vorzlge einer naturnahen Umgebung mit Waldern, Feldern
und zahlreichen Freizeitmdglichkeiten direkt vor der Haustr.

Sonstige Angaben

Wir sind der Makler mit dem Wow-Faktor: Oerter Immobilien steht flir schnelle, strukturierte und
erfolgreiche Verkaufe. Unser Anspruch ist es, Ihre Immobilie nicht einfach nur zu vermarkten — wir
begeistern Kaufer und erzielen fir Sie Ergebnisse, die iberzeugen.

Dank klarer Prozesse, einer fundierten Marktwertermittlung mit echten, realistischen Preisen und
unserer einzigartigen Vermarktungsstrategie schaffen wir Vertrauen bei Kaufern und sorgen fir
kurze Verkaufszeiten.

Aktuell suchen wir dringend weitere Hauser und Wohnungen fir wirklich kaufbereite Interessenten -
Menschen, die ihre Finanzierung bereits gesichert haben und bisher leider nicht das passende
Zuhause finden konnten. Wenn Sie lber einen Verkauf nachdenken, dann jetzt: Profitieren Sie von
unserer Erfahrung, unserer Struktur und unserem Wow-Faktor — und sichern Sie sich ein
hervorragendes Ergebnis.

Rufen Sie uns direkt an unter 0911 / 39410 500 oder schreiben Sie uns an info@oerter-
immobilien.de

Ihre Immobilie kénnte schon der nachste Erfolg sein!

Mehr Uber uns: www.oerter-immobilien.de



4 - .
MIB Exposé online aufrufen
) https://www.nmib.de/expose/hzdfzrmx

2
L
-
m_

o
o =

||

RESERVIERT - GroBziigiges Haus mit zwei Wohneinheiten, Pool und Weitblick in Adelsdorf-Neuhaus Seite 5/22



mIB Exposé online aufrufen
) https://www.nmib.de/expose/hzdfzrmx

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

RESERVIERT - GroBziigiges Haus mit zwei Wohneinheiten, Pool und Weitblick in Adelsdorf-Neuhaus Seite 6 / 22



4 - .
MIB Exposé online aufrufen
) https://www.nmib.de/expose/hzdfzrmx

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

RESERVIERT - GroBziigiges Haus mit zwei Wohneinheiten, Pool und Weitblick in Adelsdorf-Neuhaus Seite 7 /22



4 P .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/hzdfzrmx

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

RESERVIERT - GroBzligiges Haus mit zwei Wohneinheiten, Pool und Weitblick in Adelsdorf-Neuhaus Seite 8 / 22



4 P .
MIB Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/hzdfzrmx

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

e iagenm

RESERVIERT - GroBzligiges Haus mit zwei Wohneinheiten, Pool und Weitblick in Adelsdorf-Neuhaus Seite 9/ 22



4 P .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/hzdfzrmx

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

RESERVIERT - GroBzligiges Haus mit zwei Wohneinheiten, Pool und Weitblick in Adelsdorf-Neuhaus Seite 10 / 22



4 P .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/hzdfzrmx

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

RESERVIERT - GroBzligiges Haus mit zwei Wohneinheiten, Pool und Weitblick in Adelsdorf-Neuhaus Seite 11/ 22



4 . .
MIB Exposé online aufrufen
) https://www.nmib.de/expose/hzdfzrmx

RESERVIERT - GroBziigiges Haus mit zwei Wohneinheiten, Pool und Weitblick in Adelsdorf-Neuhaus Seite 12/ 22



r , .
MIB Exposé online aufrufen
\ORNBERGER NMOBILIENBORSE https://www.nmib.de/expose/hzdfzrmx

RESERVIERT - GroBziigiges Haus mit zwei Wohneinheiten, Pool und Weitblick in Adelsdorf-Neuhaus Seite 13/ 22



Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/hzdfzrmx

RESERVIERT - GroBziigiges Haus mit zwei Wohneinheiten, Pool und Weitblick in Adelsdorf-Neuhaus Seite 14 / 22



Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/hzdfzrmx

RESERVIERT - GroBziigiges Haus mit zwei Wohneinheiten, Pool und Weitblick in Adelsdorf-Neuhaus Seite 15/ 22



Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/hzdfzrmx

RESERVIERT - GroBziigiges Haus mit zwei Wohneinheiten, Pool und Weitblick in Adelsdorf-Neuhaus Seite 16 / 22



mIB Exposé online aufrufen
NORNBERGER MIOBILIENBORSE https://www.nmib.de/expose/hzdfzrmx

RESERVIERT - GroBziigiges Haus mit zwei Wohneinheiten, Pool und Weitblick in Adelsdorf-Neuhaus Seite 17 / 22



mIB Exposé online aufrufen
NORNBERGER MIOBILIENBORSE https://www.nmib.de/expose/hzdfzrmx

RESERVIERT - GroBziigiges Haus mit zwei Wohneinheiten, Pool und Weitblick in Adelsdorf-Neuhaus Seite 18 / 22



Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/hzdfzrmx

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE
Nosdoayerns rabnangige Moo & Baura ——

RESERVIERT - GroBziigiges Haus mit zwei Wohneinheiten, Pool und Weitblick in Adelsdorf-Neuhaus Seite 19/ 22



4 . .
MIB Exposé online aufrufen
) https://www.nmib.de/expose/hzdfzrmx

RESERVIERT - GroBziigiges Haus mit zwei Wohneinheiten, Pool und Weitblick in Adelsdorf-Neuhaus Seite 20/ 22



Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/hzdfzrmx

IMMOBILIENBORSE

ErE il

i e o Py A F AR
R e
st : -
SR

e P
R

g

RESERVIERT - GroBziigiges Haus mit zwei Wohneinheiten, Pool und Weitblick in Adelsdorf-Neuhaus Seite 21/ 22



mIB Exposé online aufrufen
) https://www.nmib.de/expose/hzdfzrmx

.........................................

RESERVIERT - GroBziigiges Haus mit zwei Wohneinheiten, Pool und Weitblick in Adelsdorf-Neuhaus Seite 22 / 22



