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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90596 Schwanstetten
GroBRe und kleine Familien finden hier das passende Haus

460.000 €

Kaufpreis

734 m?

Grundstiicksflache

139 m?

Wohnflache

6

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Margita Schemmel Immobilien
Margita Schemmel

Tel.: 004991707175
m.schemmel@t-online.de

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 139 m? Kaufpreis 460.000 €

Grundstiicksflache 734 m? Aussen-Courtage 3%

Zimmer 6

Schlafzimmer 4 Energieausweis

Badezimmer 2 Art Bedarf

separate WCs 1 gultig bis 04.05.2033

Terrassen 1 mit Warmwasser v

Stellplitze 2 Baujahr (Haus) 1967
Endenergiebedarf 121.00

Allgemeine Infos Primar-Energietrager OEL

verfligbar ab kurzfristig Wertklasse D
Gebaudeart Wohngebdaude

Zustand

Baujahr 1967

Verkaufstatus offen
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Ausstattung
Allgemein Bad
Dachboden v Dusche v
Gaste-WC v Fenster v
Wanne v
Kiiche
Einbaukliche v Bodenbelag
Laminat v
Heizungsart Fliesen v
Zentralheizung v
Befeuerung
Stellplatzart Ol v
Garage Vv
unterkellert
Bauweise unterkellert ja
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Hochwertiges Laminat in allen Wohnraumen

* helle Bader mit Badewanne und Dusche

* Klche im EG mit hellen Kiichenmdbeln und Elektrogeraten
* 1 Doppelgarage

* Olzentralheizung aus dem Jahr 2000

*** Der Keller ist durch seine relativ geringe Raumhoéhe lediglich als Waschkeller oder Werkstatt
geeignet.
AuBerdem bedarf er eines Sanierputzes.
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Beschreibung

Hier erwartet Sie ein gemitliches Haus im Grlinen. Es befindet sich in einer ruhigen Seitenstrasse im
Ortsteil Schwand von Schwanstetten.

Unter anderem durch einen nahegelegenen Kindergarten, die zu FuB erreichbare Grundschule, und
die nette Lage ist dieses Haus ausgesprochen familienfreundlich.

Lage

* Schone, ruhige Lage unweit der Ortsmitte.

* Einer der 4 in Schwanstetten vorhandenen Kindergarten befindet sich in ca. 200 m Entfernung, die
Grundschule ist ca. 1000 m entfernt.

* Zu allen weiterfiihrenden Schulen nach Roth, Schwabach und Wendelstein fahren Schulbusse.

* Einkaufsmoglichkeiten befinden sich im Ortszentrum und in naher Entfernung in
GroBschwarzenlohe (Kaufland) und Rednitzhembach (REWE mit Metzgerei und Backerei - kleiner
Baumarkt)

* Sportliche Aktivitaten kénnen in Schwanstetten selbst ausgeflhrt werden.

* Golf - Reiten - Wassersport Sie mussen auf nichts verzichten. In kurzer Fahrzeit erreichen Sie alle
Orte zur sportlichen Ausibung.

* im Gemeindegebiet fahrt Sie ein BURGERBUS an 5 Tagen in der Woche nach vorherigem Anruf
auch kurzfristig innerhalb des Ortsgebietes von A nach B.

* Der 6ffentliche Nahverkehr bringt Sie zur U-Bahnhaltestelle Frankenstrasse - zur
Meistersingerhalle - oder nach Schwabach

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.5.2033.

Endenergiebedarf betragt 121.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréger der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1967.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

* Bitte beachten: die von uns genannten Informationen, Angaben und Daten zum Objekt dienen
lediglich einer Vorabinformation. Die in unserem Exposé genannten Objektangaben- und
Informationen sind sorgfaltig ermittelt worden. Allerdings sind wir dabei auf die Auskinfte von
Verkaufern, Vermietern, Verpachtern, Bauherren, Bautragern und Behdrden angewiesen. Diese
mundlich oder schriftlich an Margita Schemmel Immobilien Gbermittelten Objektangaben und
Informationen kdnnen nicht in allen Bereichen durch Margita Schemmel Immobilien auf ihre
Richtigkeit hin Uberpruft worden. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstéandigkeit dieser
Objektangaben kdnnen wir daher nicht Ubernehmen.

** Gebuhren: Der Kaufer oder der im Interesse des Kaufers handelnde Empfanger dieses Angebotes
zahlt an uns incl. MWSt. 3,57% aus dem Gesamtkaufpreis, incl. sonstiger zur Ubernahme des
Objektes vereinbarter Leistungen. Wir sind fur den Verkaufer gleichermaBen tatig.

Die Provision ist verdient und fallig mit Abschluss eines privatrechtlichen oder notariellen Vertrages,
auch wenn dieser Uber eine Tochter- oder Beteiligungsgesellschaft oder eine dem
Angebotsempfanger angeschlossene Firma getatigt wird. Sie gilt erst dann als bezahlt, wenn sie
dem Konto der Firma Schemmel, Schwanstetten gutgeschrieben ist. Zahlungen an Dritte gelten als
nicht geleistet. Nach § 242 BGB muss "Vorkenntnis" umgehend schllissig nachgewiesen werden, da
sonst die Gelegenheit zum Erwerb dieses Objektes als bisher unbekannt gilt.
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*** Bitte beachten Sie die vom Portal gesandte Widerrufserklarung und senden uns diese zu, wenn
Sie wiinschen, dass wir vor Ablauf von 14 Tagen mit Ihnen Kontakt aufnehmen sollen.
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