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Ein Reihenendhaus in Nurnberg Brunn -Schllsselfertig
zum Einzug 2028 /KfW40 - QNG

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Grundstlcksflache
Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

Balkone / Terrassen
Balkon / Terrassenflache

Stellplatze

Zustand
Baujahr

Zustand

125 m?
323 m?

2026
Erstbezug
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599.000 €

Kaufpreis

125 m? 323 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Preise & Kosten
Kaufpreis
provisionspflichtig

Aussen-Courtage

Energieausweis

Art
Ausstelldatum
gultig bis
Baujahr (Haus)

Endenergiebedarf

Primar-Energietrager

Wertklasse

Gebaudeart

Ein Reihenendhaus in Nurnberg Brunn -Schltsselfertig zum Einzug 2028 /KfW40 - QNG

Oerter Inmobilien e.K.
Oerter Immobilien e.K.
Tel.: 0911 - 39 410 500
info@oerter-immobilien.de

599.000 €
v

ohne

Bedarf
09.10.2026
08.10.2036

2026

7.5

Strom

A_PLUS
Wohngebaude
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Ausstattung

Allgemein Bad

Gartennutzung v Wanne

Gaste-WC v Dusche

Fenster

Bodenbelag

Fliesen v Befeuerung

Parkett v Elektro

Stellplatzart
Carport Vv

Freiplatz Vv

Beschreibung zur Ausstattung

Das Haus ist in massiver Bauweise geplant. Die Haustechnik setzt auf eine Luft-Wasser-
Warmepumpe und FuBbodenheizung auf den Wohnebenen. Eine Photovoltaikanlage mit
Batteriespeicher erganzt die Energieversorgung.

Auch die Innenausstattung ist auf den Alltag ausgerichtet: Parkett ist in den Wohn- und
Schlafraumen vorgesehen, Fliesen in der Kliche sowie in ausgewahlten Funktions- und
Nassbereichen. Kunststofffenster mit Warmeschutzverglasung und handbetriebenen Rollladen
gehodren ebenso zur Baubeschreibung wie eine dreifach verriegelte Hauseingangstir und eine
Treppe mit Stahlkonstruktion und Buchenholzstufen.

Der energetische Standard ist als Effizienzhaus 40 mit QNG-Zertifizierung geplant. Das ist fur
Eigennutzer mit Blick auf Energieeffizienz interessant und kann auch flr Kapitalanleger eine Rolle
spielen. Férdermdglichkeiten hangen von den jeweiligen Programmbedingungen und einer
Forderzusage ab.
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Beschreibung

Hier gehort der Garten nicht nur zum Blick aus dem Wohnzimmer — er wird zum zusatzlichen Platz
fir den Familienalltag. Das geplante Reiheneckhaus bietet ein Grundstiick von ca. 323 m?2. Platz fir
Kinder zum Spielen, fur eigene Beete oder einen langen Abend auf der Terrasse: Wie der Garten
genutzt wird, konnen die klinftigen Bewohner selbst gestalten.

Auch im Haus gibt es Raum fiir verschiedene Lebensbereiche. Im Erdgeschoss bildet der Wohn- und
Essbereich mit Zugang zur Terrasse den Mittelpunkt. Die Kiiche liegt direkt daneben und ist offen
zum Essbereich geplant. Ein Gaste-WC erganzt diese Ebene. Im Obergeschoss stehen ein
Elternschlafzimmer, zwei Kinder- oder Arbeitszimmer und ein Tageslichtbad mit Badewanne und
Dusche zur Verfligung. Das Studio im Dachgeschoss kann je nach Lebenssituation zum
Arbeitszimmer, Gastezimmer oder persdnlichen Rickzugsort werden.

Das Haus umfasst ca. 125 m? Wohnfldche auf drei Ebenen. Das Haus ist ohne Keller geplant. Ein
Carport und ein zusatzlicher Stellplatz (+19.000 €) auf dem Grundstlick ergéanzen das Angebot -
praktisch fur Familien mit zwei Fahrzeugen und fir den Alltag mit Einkaufen, Kinderwagen oder
Fahrradern.

Das Eckhaus ist Teil eines Neubauprojekts mit insgesamt vier Reihenhdusern: zwei Mittel- und zwei
Endhausern.

Far Kapitalanleger

Auch als Anlage kann der geplante EH40-QNG-Standard interessant sein. Abhangig von Nutzung,
personlicher Situation und den geltenden Voraussetzungen kénnen Férderkredite und steuerliche
Abschreibungsmaoglichkeiten gepriift werden. Dazu kdnnen im Einzelfall eine Sonderabschreibung
nach § 7b EStG oder eine degressive AfA gehoren. Férderungen und Steuervorteile sind nicht
zugesichert und mussen individuell geprift werden.

Lage
Mikrolage — Wohnen in Nurnberg-Brunn

Das Reihenhaus entsteht im Narnberger Stadtteil Brunn, am &stlichen Rand des Stadtgebiets. Der
Ortsteil liegt inmitten des Reichswalds und bietet damit einen direkten Bezug zu Wald und Natur.
Spaziergange, Laufrunden und Radtouren lassen sich in den Alltag integrieren — ohne auf die
Anbindung an Nurnberg verzichten zu missen.

Auch fir Familien gibt es Angebote im naheren Umfeld: In Brunn befindet sich die AWO-Kita ,Haus
fur Kinder”. Eine Grundschule mit angeschlossenem Hort liegt im benachbarten Fischbach; eine
weitere Grundschule befindet sich in Altenfurt. Die konkrete Schulzuordnung richtet sich nach dem
geltenden Schulsprengel.

Flr Einkaufe des taglichen Bedarfs bieten sich Markte in Fischbach und Altenfurt an. In Fischbach
gibt es auBerdem eine hausarztliche Praxis. So verteilt sich die Infrastruktur auf die umliegenden
Stadtteile: Brunn steht fiir das Wohnen im Griinen, wahrend sich Einkaufsmoglichkeiten, Betreuung
und weitere Angebote in den benachbarten Quartieren finden.

Makrolage — angebunden an Nurnberg und die Region
Brunn liegt rund 15 Kilometer 6stlich des Nirnberger Stadtkerns und gehért zum Nurnberger

Stadtgebiet. Die Buslinie 54 verbindet den Ortsteil mit Langwasser Stid und flhrt tber Fischbach. In
Fischbach besteht Anschluss an die S-Bahn; in Langwasser Sud ist der Ubergang zur U-Bahn
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moglich. Damit sind sowohl die slidlichen Stadtteile als auch weitere Ziele im Nirnberger
Stadtgebiet mit dem 6ffentlichen Nahverkehr erreichbar.

Auch mit dem Auto ist Brunn iiber Fischbach an das liberregionale StraBennetz angebunden. Uber
die Anschlussstelle Nurnberg-Fischbach erreicht man die A9; am Autobahnkreuz Nirnberg-Ost
besteht die Verbindung zur A6.

Brunn verbindet damit eine naturnahe, eher dorflich gepragte Wohnlage mit den
Versorgungsangeboten der benachbarten Nurnberger Stadtteile und der Erreichbarkeit des
regionalen Verkehrsnetzes.

Sonstige Angaben

OERTER IMMOBILIEN steht fir fundierte Beratung, klare Prozesse und eine Vermarktung, die zur
Immobilie und zum Markt passt. Unser Anspruch ist es, Eigentimer persénlich und professionell
durch den gesamten Verkaufsprozess zu begleiten — von der realistischen Einwertung tber die
strukturierte Vermarktung bis zum erfolgreichen Abschluss.

Grundlage unserer Arbeit sind eine nachvollziehbare Marktwertermittlung, eine sorgfaltige
Aufbereitung der Immobilie und eine klare Ansprache der passenden Zielgruppe. So schaffen wir
Transparenz flr Eigentimer und Kaufinteressenten und sorgen dafiir, dass Entscheidungen auf
einer belastbaren Grundlage getroffen werden kdnnen.

Fir vorgemerkte Interessenten suchen wir laufend Hauser und Wohnungen in der Metropolregion
Nurnberg. Darunter befinden sich auch Kaufer, die ihre Finanzierung bereits vorbereitet haben und
gezielt nach einer passenden Immobilie suchen.

Wenn Sie Uber einen Verkauf nachdenken, beraten wir Sie gerne zu Marktwert,
Vermarktungsstrategie und dem fiir Ihre Immobilie sinnvollen Vorgehen.

Telefon: 0911/ 39410 500
E-Mail: info@oerter-immobilien.de

OERTER IMMOBILIEN - Immobilienentscheidungen mit Substanz. Personlich begleitet.

Mehr Uber uns: www.oerter-immobilien.de
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