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Nordaorns wabnanige Makr & Bauragorvere E-

91074 Herzogenaurach
Traumhaftes 1-2 Familienhaus
Exklusives Wohnen in Herzogenaurach

2.300 €

Kaltmiete

297 m? 918 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

8

Zimmer

'RE/MAX

&  |hr Makler vor Ort!

lhr Ansprechpartner

Mehrdad Younesi
Tel.: 004917680758015
mehrdad.younesi@remax.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 297 m2 Netto-Kaltmiete 2.300 €
Nutzflache 65 m? Kaltmiete 2.300 €
Grundsticksflache 918 m? Warmmiete 2.600 €
Zimmer 8 Nebenkosten 300 €
Schlafzimmer 7 Kaution 3€
Badezimmer 3

separate WCs 1 Energieausweis

Balkone / Terrassen 3 Baujahr (Haus) 1977
Zustand Allgemeine Infos

Baujahr 1977 verflgbar ab Ab Sofort

Zustand gepflegt
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Ausstattung

Heizungsart Befeuerung

Zentralheizung Vv Gas v

Stellplatzart

Garage Vv

Beschreibung zur Ausstattung

Energieausweis

Art: Verbrauchsausweis

Gltig bis: 30.03.2033
Endenergieverbrauch: 133,6 kWh/(m?*a)
Baujahr It. Energieausweis: 1977
Wesentlicher Energietrager: Erdgas
Effizienzklasse: E

Keller:

-GroBe Trasse
-Eingang zum Garten
-Arbeitszimmer

-WC

-Dusche

- Heizungsraum

Erdgeschoss:

-Flur

-Garderobe
-Wohnzimmer
-Schlafzimmer 1 &amp; 2
-Kiche

-Bad mit WC

-Gaste WC

-Eingang zum Balkon
-Hauswirtschaftsraum
-Eingang zur Einzelgarage

Obergeschoss:

-Schlafzimmer
-Kinderzimmer

-Studio 1

-Studio 2

-Bad mit Dusche und WC
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Dieses auBergewdhnliche 1-2-Familienhaus aus dem Jahr 1977 bietet nicht nur eine erstklassige
Lage, sondern auch einen einzigartigen Wohnkomfort flr eine bis zwei Familien.

Mit seiner sonnigen Ausrichtung, einem groBziligigen Garten, verspricht dieses Anwesen den
perfekten Rickzugsort flr anspruchsvolle Familien.

Highlights:

Erstklassige Lage: Das Haus befindet sich in einer der begehrtesten Wohngegenden, die flr ihre
Ruhe und Néahe zu allen Annehmlichkeiten bekannt ist.

Sonnige Ausrichtung: GenieBen Sie den ganzen Tag Uber Sonnenschein und eine helle, freundliche
Atmosphare in lhrem Zuhause.

Herrliche Sonnenterrasse/Balkon: Die weitlaufige Sonnenterrasse Iadt zum Entspannen ein und
bietet einen atemberaubenden Blick auf die Umgebung. Hier kénnen Sie Ihren Morgenkaffee oder
abendlichen Sonnenuntergange in vollen Zigen genieBen.

Gartenparadies: Der groBzligige Garten bietet viel Platz fir Outdoor-Aktivitaten, Gartenpartys oder
einfach nur zum Entspannen und die Natur zu genieBen.

GroBzlgiges Wohnen: Mit insgesamt zwei unabhangigen Wohneinheiten bietet dieses Haus
groBzlgige Platzverhaltnisse fir Familien. Jede Einheit verfuigt Uber gerdumige Wohnbereiche.

Sicherheit und Komfort:
Das Haus verfligt Uber eine Alarmanlage. Diese bietet Ihnen die Méglichkeit, sich an einen
professionellen Sicherheitsdienst anzuschlieBen.

Dieses einzigartige 1-2-Familienhaus ist eine seltene Gelegenheit auf dem Immobilienmarkt und
bietet unzahlige Mdglichkeiten fur individuelle Nutzungsszenarien. Ob als groBzligiges Familienhaus
mit separater Einliegerwohnung oder als Riickzugsort mit viel Privatsphare - hier sind lhrer
Kreativitat keine Grenzen gesetzt.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um die Vorzlige dieses Anwesens selbst zu
erleben.

Lage

Herzogenaurach mit Gber 25000 Einwohnern ist bekannt und international gepragt durch die
Hauptfirmensitze der Weltunternehmen adidas, Puma und die Schaeffler AG.

In Herzogenaurach finden Sie alle Schularten, von der Grundschule iber Realschule und Gymnasium
bis zur Montessori-Schule. Anbindung zum Flughafen Nirnberg Uber die A3 in 25 Min. Die
Autobahnauffahrt Frauenaurach erreichen sie in 5 Min., bis Erlangen Zentrum fahren sie ca. 10 Min.
Es gibt auch eine gute Busverbindung zwischen Herzogenaurach und Erlangen.

Ausflhrliche Information zum Thema Leben und Arbeiten in Herzogenaurach und viele
Informationen zu Kultur und Geschichte finden Sie auf der Homepage der Stadt Herzogenaurach
www.herzogenaurach.de

Gerne stehen wir lhnen zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur Verfligung.
Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur schriftliche Anfragen Ulber das Kontaktformular
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entgegennehmen.
Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 30.3.2032.
Endenergieverbrauch betrdgt 133.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1977.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

Besichtigungen:

Gerne stehen wir lhnen zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur Verfligung.
Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur schriftliche Anfragen Uber das Kontaktformular
entgegennehmen.

Geben Sie bereits bei der Kontakt-Anfrage an:
Wie viele Personen mochten einziehen?

Sind Sie berufstatig?

Ab wann konnen sie einziehen?

Vielen Dank im Voraus!

Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Vermieters, fur die wir keine Gewahr Gbernehmen.
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REINMAX Immohilien

Harzeganaiiraeh

RE/MAX Immiobilien
Herzogenaurach

Traumhaftes 1-2 Familienhaus Seite 5/12




Traumhaftes 1-2 Familienhaus

Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/lgcwwyxI

REt‘i‘-{JAX.Immab n
Herzogenaurach

Seite 6 /12



NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/lgcwwyxI

Traumhaftes 1-2 Familienhaus

RRERTAE mpionilien
\ (HErAranalirach

Seite 7 /12



NIB

Traumhaftes 1-2 Familienhaus

Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/lgcwwyxI

mmofllien
afenatracn

A |

REMIAK Immieiilien
B el

Seite 8 /12



Traumhaftes 1-2 Familienhaus

Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/lgcwwyxI

Inimiafllien
Aranalirach

Seite 9/12



4 - .
mIB Exposé online aufrufen .- rn
) https://www.nmib.de/expose/lgcwwyxI E

DRRRR L L T
\\\‘\‘Q&‘k \" \1 i
AR \
\ \._\ LRAw

',,/

REMAY [fchilien
ez u@&nﬁumnh

Traumhaftes 1-2 Familienhaus Seite10/12



Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/lgcwwyxI

N
3
e
[
e .
STy '
Lt { Duwc | fe—
S e RIS N
Lt i
::':: lLa er
ar g
I . Keller o
= eller
ﬁ'u H
[ ] Wohnen/ !
Kochen | —
_ " Du. Du.
HQ_W i W Gang =
* / N\ = ‘WG = Heizung
— = 5
& . 3| 0
errasse
@ A ©
] e
‘ I~ ' 1 i 1
o |
1 i
1 i
1 i
0o L
- LIS | Sp—
Sk~ e
1 "
1 i
1 i
Lo = ¥ et
1 i
i i ===
o - = e
i i
1 i
1 i
1 i
[ Ao s
REMAY Immobilien
Herzagenaurach
N
' —l N 1
i -
Du./WG ™ We
Wintergarten -
ard. '
Flur ¥ ﬁ'u Kiiche
w
=
[ [rom— Essen

Kind Schlafen

\ ! Arbeiten
- < : HWR
i D
Balkon @
R Balkon

AL

I Wohnen

REMAY Inimobilien

Ferzogenaurach

Traumhaftes 1-2 Familienhaus Seite 11/12



NIB

E—

Bad/WC L

.Y @

Kind

Traumhaftes 1-2 Familienhaus

Ankleideraum
Kind
w
Loggia
* * Empore

Exposé online aufrufen -
https://www.nmib.de/expose/lgcwwyxI E

Eltern N

Kind

REMAY Immobilien
Herzogenaurach

Seite 12 /12



