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91233 Neunkirchen-Rollhofen
Gepflegtes Einfamilienhaus mit 783 m? Grundstlck in
ruhiger Wohnlage

449.000 €

Kaufpreis

115 m? 783 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

G Groschel

Immobilien

lhr Ansprechpartner

Groschel Immobilien GmbH
Anke Groschel

Tel.: +49 9123 4413
info@groeschel-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 115 m? Kaufpreis 449.000 €
Nutzflache 67 m?2 Heizkosten enthalten X
Grundsticksflache 783 m? provisionspflichtig v
Zimmer 5 Aussen-Courtage 2,975 % vom
Schlafzimmer 3 Courtage-Hinweis bei
Badezimmer 2
separate WCs 1 Energieausweis
Balkone / Terrassen 1 Art Bedarf
Terrassen 1 gliltig bis 11.05.2035
Wohn-/Schlafzimmer 2 Baujahr (Haus) 1969
Endenergiebedarf 313,20
Allgemeine Infos Wertklasse H
verfligbar ab Frei ab sofort
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Zustand
Baujahr

Zustand

1969
gepflegt
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Ausstattung
Befeuerung Stellplatzart
Ol v Garage

Beschreibung zur Ausstattung

Das massiv gebaute Einfamilienhaus wird liber eine 1990 eingebaute Olzentralheizung mit
Warmwasseraufbereitung beheizt. Die isolierverglasten Kunststoff-Fenster wurden 2009 neu
eingebaut. Die Bodenbelage sind mit Parkettboden, Fliesen und Teppichboden belegt.
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Beschreibung

Das gut instand gehaltene Einfamilienhaus mit Terrasse und Balkon hat im Erdgeschoss eine
Wohnfldche von ca. 67 m? und teilt sich auf in ein groBes Wohn-Esszimmer mit ca. 38 m?2 Wfl., von
dort aus ist ca. 7,5 m? groBe Siid-West-Terrasse begehbar. Die Kiiche hat eine Wohnfldche von ca.
8 m? mit anschlieBender Speisekammer, ca. 2,3 m? Wfl. Von dem ca. 9,7 m? groBen Flur geht man in
das Bad, welches mit bodentiefer Dusche, WC und Waschbecken ausgestattet ist. Der Windfang hat
eine Wfl. von ca. 2,45 m2. Die FuBbodenflache im Obergeschoss = Dachgeschoss betrdgt ebenfalls
ca. 67 m?, d.h. ca. 50 m? nach DIN zzgl. einem 6 m? groBen Siid-Balkon. Das Dachgeschoss teilt sich
in eine groBes Schlafzimmer, zwei Kinderzimmer, ein Gastezimmer, Flur, Bad mit Wanne und sep.
WC auf. Vom Flur aus ist der Spitzboden Ulber eine Zugtreppe begehbar. Das KellergeschoB hat eine
Nutzfldche von ca. 67 m? und teilt sich auf in einen Hobbyraum, Vorrats-/Werkraum, Heizungs- und
Tankraum sowie einen Waschraum mit Zugang zum Garten. Nordlich des Grundstiicks befindet sich
eine Garage mit sep. Abstellraum fur Gartengerate. Das groBzligige, gartnerisch schén angelegte
Grundstlick hat eine Flache von 783 m?,

Lage

Ruhige, sonnige Wohnlage in Neunkirchen-Rollhofen.



Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/Ihfkydup w

Gepflegtes Einfamilienhaus mit 783 m? Grundstick in ruhiger Wohnlage Seite 5/22



NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/Ihfkydup




4 P .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/Ihfkydup

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Gepflegtes Einfamilienhaus mit 783 m? Grundsttick in ruhiger Wohnlage Seite 7 /22



mIB Exposé online aufrufen -E
) https://www.nmib.de/expose/Ihfkydup

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Gepflegtes Einfamilienhaus mit 783 m? Grundstick in ruhiger Wohnlage Seite 8 / 22



Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/Ihfkydup w

Gepflegtes Einfamilienhaus mit 783 m? Grundstick in ruhiger Wohnlage Seite 9/ 22



y o (8] ¥ e ]
Exposé online aufrufen
NORNBERGER IOBILIENSORSE https://www.nmib.de/expose/lhfkydup by

oo nabrgg:Molr§ Sourgenatns E -

Gepflegtes Einfamilienhaus mit 783 m? Grundstick in ruhiger Wohnlage Seite 10 / 22



4 . .
mIB Exposé online aufrufen -E
) https://www.nmib.de/expose/Ihfkydup

Gepflegtes Einfamilienhaus mit 783 m? Grundstick in ruhiger Wohnlage Seite 11/ 22



Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/Ihfkydup w

Gepflegtes Einfamilienhaus mit 783 m? Grundstick in ruhiger Wohnlage Seite 12/ 22



Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/Ihfkydup w

_— WERFIUL] | ‘
I,hm,-(‘giﬁ,u don___12 AP0, 1957 |
SEhalcgteam - Kralsbaumeipter

/]

HAMTINHOPFE /(zf'/w(fe MG I VERFUGT
DACHNEIGUNG 25 I WAHL [

| DACHENDECKING * Sy BERSTHWANZ -

DOPPEL DACH
S
~

...... “
- | HOLZBALKER - D)
| N
2 e [ 5
SEHUITT S EVITFRIEDUNG | -z 3
deas W T &
{cH Beton o ) ;.
n
A
s - > . oK TERAIN
( JOHE AS WAL BT 1 massiv-secne
7 |, NAcH STAT. gekecant | o)
- 78 = : N
2k &/ chrrioen uly |
3 j‘ﬁ B S KTES Pl
7 \%AFT}/ S
; 7 @ | e FRl
FUNPAMENTE N T B 1N

; 8 )
STAMFFEEL 8 Tér \ / \\

T0L/ER VMG
PACKLAGE !

SCHNITT A -A
|

Gepflegtes Einfamilienhaus mit 783 m? Grundstick in ruhiger Wohnlage Seite 13/ 22



Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/lhfkydup

: g'a‘aé" .

St |
J‘L%_
il »
[ &,
::_,TF:
. B ,:—. ‘Q.
O+ WA MYF AR 1 ‘\3»“'\
H ; e B i
L L \J ey .
1§ 4 ; I -LVQV\‘V‘ i S
AR SLASBALSTRmE 7|
TN
I (T '
285 ﬁ;—'f —g—f?—‘{—zfo 1530 -
= ENN L i
RS T A
A ] R
£ERD - GESCHOSS

L- STAHL

Gepflegtes Einfamilienhaus mit 783 m? Grundstick in ruhiger Wohnlage

N

Seite 14 / 22



NIB

Leol 710-je0}—
srrasse ! OR  SCHLAGT NACH TANEA Al

| i el o TGRSR

i

GRUNDRISS — EINFRIEDUNG

—
=g
|
i
¥ )
Y | w |
IR " \’\
1 < 6l
"
- S
RS
Y .
b X
8y N
) 41
= ="
S 3
I

| Il il I I

030 [

DACH -GESCHOSS

Gepflegtes Einfamilienhaus mit 783 m? Grundstick in ruhiger Wohnlage

Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/Ihfkydup w

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Niimberg - Aubenstelle Hersbruck -

Nikolaus-Selnecker-Platz 8

91217 Hersbruck
Fusoce 1381 Gomeinge:  Meurkirenan 5,Sgnd
Gemarkung: Rolhafen Lendieeis:  Nomberges Land

Boark  Milelfankon

Auszug aus dem

Liegenschaftskataster
Flurkarte 1:1000

Erstest am 07.05.2025

Matatab 10000 Smerml e Meter

Venatiigung nur i o sigomen Gebraven
ZorMatormanne nurbednggosianet
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