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97353 Wiesentheid

Mehr als ein Zuhause - Exklusiver Bungalow mit Uber 272
m? Wohn- und Nutzflache, Pool und privatem
Wellnessbereich in Wiesentheid

@y vumeert [l 900.000 €

Kaufpreis

207,76 m? 765 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

4

Zimmer

@umnn‘r
Immobilien

lhr Ansprechpartner

Limpert Immobilien
Sabine Kemter
Tel.: 09131 39006

Sabine.Kemter@limpert-
www.limpert-immobilien.de immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 207,76 m? Kaufpreis 990.000 €
Nutzflache 65,35 m? provisionspflichtig v
Grundstucksflache 765 m? Aussen-Courtage 2,38
Zimmer 4

Schlafzimmer 3 Energieausweis

Badezimmer 2 Baujahr (Haus) 2016
Terrassen 2 Gebaudeart Nichtwohngeba
Stellplatze 5

Allgemeine Infos

Zustand verfugbar ab 2026-07-08
Baujahr 2016

alter.alter_attr Neubau

Zustand neuwertig
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Ausstattung
Allgemein Bad
Kamin v Bidet v
klimatisiert v Wanne v
Gartennutzung v Dusche v
Kabel / Sat-TV v Fenster v
barrierefrei v
Sauna v Kiiche
Swimmingpool v Einbaukiche v
Wasch- / Trockenraum v

Heizungsart
Wintergarten v _

FuBbodenheizung v
Wellnessbereich v
Abstellraum v Befeuerung
Garage v unterkellert zum Teil
Energietyp
KfW 55 v

Beschreibung zur Ausstattung

Wohnen &amp; Komfort

groBzigiger, offener Wohn-, Ess- und Kochbereich

hochwertige Einbaukliche mit groBztgiger Kochinsel

stilvoller Holzofenkamin

vollstandig verglaster Wintergarten mit groBzligig verschiebbaren Glaselementen
drei Schlafzimmer

Hauptschlafzimmer mit begehbarer Ankleide

zwei hochwertig ausgestattete Bader

Masterbad mit freistehender Badewanne und Doppelwaschtisch
FuBbodenheizung

umfassende Smart-Home-Steuerung

Klimatisierung

Hochwertiger Vinylboden in allen R&umen auBer Bader und Kiche

Wellness &amp; AuBenbereich

groBzligiger Salzwasserpool mit weitlaufigen Sitz- und Liegeflachen
Uberdachter Whirlpoolbereich
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direkter Zugang zum Whirlpool vom Badezimmer und einem weiteren Zimmer

AuBensauna und AuBendusche

zwei Terrassen

Uberdachte Terrasse mit Grillmoglichkeit

separate Frihsticksecke

Feuerstelle mit integrierter Sitzecke

mehrere liebevoll angelegte Sitz- und Aufenthaltsbereiche
Krauterhochbeet und hochwertig gestaltete AuBenanlagen

Weitere Ausstattung

ausgebauter Bliro-/Fitnessbereich im Untergeschoss
umfangreiche Abstell- und Lagermdglichkeiten
Photovoltaikanlage und zusatzliche Solaranlage
Zisterne mit ca. 9.000 Litern Fassungsvermogen
Garage und Carport

Elektroladestation

groBziigige Einfahrt

Stellmdglichkeiten fur bis zu flinf Fahrzeuge
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Beschreibung

Manche Hauser Uberzeugen durch ihre Ausstattung. Andere schaffen vom ersten Moment an ein
Gefuhl von Zuhause. Dieser auBergewdhnliche Bungalow in Wiesentheid vereint beides:
groBziigiges, modernes Wohnen mit einer Atmosphare, die Ruhe, Privatsphare und Lebensqualitat
splrbar macht.

Auf rund 206,76 m? Wohnfldche und insgesamt tber 272 m? Wohn- und Nutzflache entfaltet sich ein
durchdachtes Zuhause, in dem Offenheit und Geborgenheit wunderbar zusammenspielen.
Herzstlck ist der weitlaufige Wohn-, Ess- und Kochbereich. Hier trifft eine hochwertige Kiiche mit
groBziigiger Kochinsel auf viel Licht, klare Linien und einen stilvollen Kamin. Ein Ort fiir gemeinsame
Abende, lange Gesprache, gutes Essen — und fur die stillen Momente, in denen man einfach gerne
zu Hause ist.

Besonders eindrucksvoll ist der vollstandig verglaste Wintergarten. Seine groBzligig verschiebbaren
Glaselemente lassen Innen- und AuBenbereich beinahe miteinander verschmelzen. An warmen
Tagen wird er zur offenen Lounge mit Blick in den Garten, in der kiihleren Jahreszeit zu einem
geschutzten, lichtdurchfluteten Lieblingsplatz. So wird der Garten zu jeder Jahreszeit Teil des
Wohnens.

Auch der private Bereich ist auf Komfort und Rickzug ausgerichtet. Drei Schlafzimmer bieten Raum
flr Familie, Gaste und Homeoffice. Das Hauptschlafzimmer mit begehbarer Ankleide schafft eine
angenehm private Atmosphare. Das groBzligige Masterbad mit freistehender Badewanne und
Doppelwaschtisch wirkt wie ein kleiner Wellnessbereich im eigenen Zuhause. Ein weiteres Duschbad
erganzt das Raumangebot.

Ein Detail, das den besonderen Charakter dieser Immobilie unterstreicht, ist der direkte Zugang vom
Badezimmer und einem weiteren Zimmer zum Uberdachten Whirlpoolbereich. Hier beginnt Erholung
nicht erst im Urlaub, sondern direkt vor der eigenen Tdr.

Der AuBenbereich macht dieses Zuhause schlieBlich zu etwas Besonderem: Ein groBzlgiger
Salzwasserpool mit weitlaufiger Liegeflache, mehrere liebevoll angelegte Sitz- und Essbereiche,
eine Uberdachte Terrasse mit Grillmdglichkeit und eine separate Frihstlicksecke schaffen zahlreiche
Lieblingsplatze. AuBensauna und AuBendusche, die Feuerstelle mit integrierter Sitzecke sowie das
Krauterhochbeet vermitteln das Geflihl eines privaten Riickzugsortes, an dem der Alltag schnell in
den Hintergrund tritt.

Auch funktional Iasst das Haus kaum Wiinsche offen. Im Untergeschoss stehen ein modern
ausgebauter Blro- beziehungsweise Fitnessbereich sowie groBzlgige Abstellmdglichkeiten zur
Verfligung. FuBbodenheizung, umfassende Smart-Home-Steuerung, Photovoltaik- und Solaranlage
sowie eine 9.000-Liter-Zisterne verbinden hohen Wohnkomfort mit zeitgemaBer Technik. Garage,
Carport mit Elektroladestation und die groBziigige Einfahrt bieten Stellmdglichkeiten fir bis zu fiinf
Fahrzeuge.

Dieser Bungalow ist mehr als die Summe seiner Ausstattung. Er ist ein Ort fur Menschen, die
groBzigig wohnen, bewusst genieBen und sich im eigenen Zuhause jeden Tag ein Stick Urlaub
gonnen mochten — mit Raum fur Familie und Freunde, mit Privatsphare und mit vielen kleinen
Platzen, die schnell zu personlichen Lieblingsorten werden.

Lage

Wiesentheid bietet genau die Mischung, die viele Menschen heute suchen: Ruhe und Lebensqualitat
auf der einen Seite — kurze Wege und eine sehr gute Infrastruktur auf der anderen.
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Die Immobilie liegt in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage. Der historische Ortskern ist ebenso
schnell erreichbar wie Einkaufsmoéglichkeiten, Bickereien, Arzte und Apotheke. Auch Kindergérten
und Schulen befinden sich in kurzer Entfernung und machen den Standort besonders
alltagstauglich.

Gleichzeitig beginnt die Erholung praktisch vor der Haustur. Wiesentheid liegt reizvoll zwischen dem
Frankischen Weinland und dem Naturpark Steigerwald. Zahlreiche Rad- und Wanderwege laden
dazu ein, die Umgebung zu entdecken, wahrend der historische Schlosspark einen besonderen Ort
flr Spaziergange und ruhige Momente bietet.

Auch flr den taglichen Weg zur Arbeit oder Uberregionale Unternehmungen ist die Lage angenehm:
Uber die nahe gelegene A3 sind sowohl Wirzburg als auch Nirnberg gut erreichbar. Kitzingen liegt
rund 17 Kilometer, Wirzburg rund 34 Kilometer entfernt.

So verbindet Wiesentheid ein entspanntes Wohnumfeld mit einer Infrastruktur, die im Alltag
Uberzeugt — und einer Umgebung, die dazu einladt, die freie Zeit direkt vor der eigenen Haustur zu
genieBen.

Sonstige Angaben

Sonstige Angaben

Baujahr 2016

ca. 206,76 m? Wohnflache

ca. 65,35 m? Nutz- und Zubehorflache
insgesamt ca. 272,11 m2 Wohn- und Nutzflache
ca. 765 m? Grundstlicksflache

teilunterkellert

barrierefreies Wohnen

Stellmdglichkeiten fir bis zu flinf Fahrzeuge

Energieausweis

Verbrauchsausweis
Energieverbrauchskennwert: 64 kWh/(m?2-a)
Gebaude Baujahr 2016

Anlagentechnik Baujahr 2016
Energietrager: Erdgas H
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) 8 Wiesentheid — ein Ort mit
SR TR 48 WIESENTHEID
\ | & s, | Lebensqualitit und bester Infrastruktur — avrenensuic
. jy
. =2 —
'y Tx' 8 N bindlet den besanderen Charme einer traditionellen
b L & €9 frinkischen Mark inde mit einer Infrastruktur, die fiir einen Ort
S dieser GréBe auBergewdhnlich vielfiltig ist. Das gepflegte Ortsbild, A3 in wenigen
kurze Wege und die naturnahe Umgebung schaffen ein angenehmes Winuten erveichbar

Schloss Wiesentheid / ¥
Schlosspark Schanbam
e o T!

JahnstraBe
Wiesentheid 28

Kindergarten | 2

1. Mauritius.

T4 UNTERSAMBACH

| B eoeka tetat

| E Vl;lO)ViMn | 2, %

Alte Abtswinder StraBe 23,
Wiesentheid

Alie Al

und alle, die Ruhe und Komfort

fiir Familien,
miteinander verbinden mochten.

Ein pra i ist das histori Schloss

der Stammsitz der Grafen von Schénborn-Wiesentheid. Gemeinsam

mit der barocken Ontsmiitte verleiht es der Gemeinde einen reprisentativen

und unverwechselbaren Charakter, Daran schlieft sich der weitlaufige

Schlosspark Schonbern an. Die gepflegte Parkanlage mit altem
Wegen, fichen und

bietet einen besonderen Ort fiir Spaziergange und erholsame Stunden

im Griinen.

IE HISTORISCHES ERBE & LEBENSQUALITAT

'@ EINKAUFEN, GASTRONOMIE & MEDIZINISCHE VERSORGUNG
Auch im Alitag iiberzeugt Wiesentheid mit einer ausgezeichenten
Mehrere srkte und Discounter, eine Drogerie,
Biickereien, Fachgeschifte, eine Apotheke, Arzte, Poststelle und
verschiedene Dienstleistungsangebote sind direkt im Ort vorhanden.
Ergiinzt wird das Angebot durch Restaurants, Gaststitten und Cafés -
ein beliebter Treffpunkt ist der Eisdealer am Marktplatz, der insbesondere
in den warmen Monaten zu einem Eis oder einer kleinen Auszeit
im Ortszentrum einladt.

FAMILIENFREUNDLICH & BILDUNGSNAH
a Familien von einem und
il i i i pen und Horte befinden
sich ebenso in Wiesentheid wie Grundschule, Mittelschule und das
i d-L hult Dadurch konnen viele Wege
des Familienalltags beguem innerhalb der Gemeinde zuriickgelegt werden,

H VERKEHRSANBINDUNG & ERREICHBARKEIT
[ﬂx Ein weiterer Stand | ist dlie b ]
Die Anschlussstelle der A3 liegt nur wenige Fahrminuten entfernt und
erméglicht eine schnelle Verbindung nach Wiirzburg, Kitzingen, Eangen,
und Niirmberg, vereint damit his
Wehnen und 2u einem
litdt und besten fiir den Alltag.

Charakter,
Wohnort mit hoher L

'@ Einkaufsméglichkeiten

oo vielfiltig vor Ort

Kindergrten,
6 Schulen & Gymnasium

im Ort

Schlosspark & Natur
fiir Erholung und

Freizeit

Arzte, Apotheke &
Gesundheitsversorgung

im Ort

() Restaurants, Cafés &
Eiscafé als beliebte

Treffpunkte

Swrafe 23 | W1 THEID
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Wiesentheid -

schnell in alle Richtungen
o / LIMPERT
Perfekte Lage. Beste Verbindungen. Thr neuer Lebensmittelpunkt.

-
WRZBURG J o, ‘f» |
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35 km | ca. 30 Min.

S @ Wirzburg QW iESENTHE D
% ﬁ ERLANGEN
70 km | ca. 45 Min.

((

@ Erlangen
1)\-_"‘
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BESTENS ANGEBUNDEN K /
Ob Arbeit, Freizeit oder Wochenendausflug - \ f b
von Wiesentheid erreichen Sie wichtige Stadte 2K 1“:‘{&;\\\_ - NURN BERG
und Ziele in kiirzester Zeit. = \\ ey gn km ] ¢a. 55 Min.
I (s = o Nurnberg .
\ Nl \\; \
= * Zuhause ankommen. Mit Limpert Immobilien. ! TN
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