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XXL-Traumgarten in Lauf-Rudolfshof! Einfamilienhaus mit
Garage und energetischen Modernisierungen
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Beschreibung

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1979 lberzeugt durch eine gepflegte Substanz, zahlreiche
Modernisierungen und einen auBergewdhnlich schonen Garten. Auf einem ca. 1.009 m2 groBen
Grundstiick stehen rund 149 m? Wohnflache auf zwei Ebenen zur Verfligung. Hinzu kommen
wertvolle Nutzflachen im vollstandig unterkellerten Bereich.

Vom Eingangsbereich mit groBziigiger Diele gelangt man in den offen gestalteten Wohn- und
Essbereich. Parkett, ein gemitlicher Kachelofen und groBe Fensterflachen schaffen eine
angenehme Wohnatmosphare mit schénem Bezug zum Garten. Die separate Kiiche bietet freie Sicht
in Richtung Felder und angrenzenden Wald. Im Erdgeschoss befinden sich auBerdem ein
Schlafzimmer, ein 2003 renoviertes Tageslichtbad mit einer Badewanne, WC und Pissoir sowie ein
praktischer Abstellraum. Uber eine Holztreppe erreicht man das Dachgeschoss. Hier stehen ein
groBzugiges Studio mit eigenem Balkon, ein weiteres Zimmer sowie ein Tageslichtbad mit Dusche,
WC und Waschbecken zur Verfligung. Das Studio eignet sich ideal als Rickzugsort, Arbeitsbereich
oder eigenes Reich fir Kinder.

Der vollstandig unterkellerte Bereich umfasst einen groBen Hobbyraum, zwei Abstellrdume sowie
den Heizungsraum mit separatem Oltankraum. Beheizt wird das Haus iiber eine Olzentralheizung
aus dem Jahr 1998; der Warmwasserspeicher wurde 2025 erneuert. Ein besonderes Highlight ist der
weitlaufige, liebevoll angelegte Garten. Die Uberdachte Terrasse verfiigt Uber einen AuBenkamin und
eine 2021 erneuerte Markise. Eine Einzelgarage mit elektrischem Tor und angrenzendem
Gerateabstellraum erganzt das Angebot. Auf der Garage befindet sich eine Photovoltaikanlage aus
dem Jahr 2011.

Auch technisch und baulich wurde das Haus fortlaufend gepflegt und modernisiert, unter anderem
mit dreifach verglasten Fenstern und Fassadendammung.

Modernisierungen und MaBnahmen im Uberblick:

e 2003: Renovierung des Badezimmers im Erdgeschoss

e 2004: Neuversiegelung des Balkons und neuer Bodenbelag

e 2005: Dammung der Sudfassade

» 2007/2009: Erneuerung der Fenster durch dreifach verglaste Kunststofffenster
» 2008: Dammung des Spitzbodens sowie gréBtenteils der Kellerdecken
» 2011: Installation der Photovoltaikanlage auf der Garage

e 2012: Fassadenddmmung an der West- und Nordseite

e 2015: Erneuerung des Badezimmers im Dachgeschoss

» 2018: Neuer Fassadenanstrich an Haus und Garage

» 2018: Kanalsanierung und Dichtheitsprufung

e 2021: Erneuerung der Markise auf der Terrasse

» 2025: Erneuerung der Garagentorsteuerung

e 2025: Erneuerung des Warmwasserspeichers

Ein gewachsenes Zuhause mit viel Platz, gepflegter Substanz und einem Garten, der in dieser Form
nur selten zu finden ist. Wir freuen uns auf lhren Anruf unter 09123-980830 und einen gemeinsamen
Besichtigungstermin in dieser schonen Immobilie.

Lage

Die zum Verkauf stehende Immobilie liegt in einer der beliebtesten Wohnlagen von Lauf an der
Pegnitz. Der Stadtteil Rudolfshof verbindet naturnahes Wohnen mit familienfreundlicher
Infrastruktur: Der Wald mit seinen zahlreichen Wegen fir Spaziergange und Fahrradtouren ist nur
wenige Meter entfernt und Iadt zur aktiven Freizeitgestaltung ein.
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Fir Familien besonders attraktiv: Die Grundschule ist fuBlaufig erreichbar, die weiterfihrenden
Schulen, wie auch Einkaufsméglichkeiten, Arzte sowie weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs
befinden sich in Lauf und sind von der Immobilie aus in wenigen Minuten zu erreichen.

Die hervorragende Verkehrsanbindung sorgt zudem fiir schnelle Wege in alle Richtungen: Uber die
Autobahn A3 und A9, die Bahn und die S-Bahn erreichen Sie Niurnberg, die gesamte Metropolregion
und die Fernverbindungen in kiirzester Zeit. Damit verbindet diese Lage die Ruhe und Nahe zur
Natur mit den Vorteilen einer exzellent angebundenen Stadt.

Sonstige Angaben

Alle Angaben, Darstellungen und Berechnungen beruhen auf Informationen des Eigentimers. Eine
Gewahr flr die Richtigkeit dieser Informationen kann deshalb durch die Fa. Michael Schweidler
Immobilien nicht Gibernommen werden. Einige Textpassagen dieses Exposés wurden mit Hilfe von
KI-Tools optimiert. Selbstverstandlich erfolgte eine sorgfaltige Priifung aller Inhalte durch unser
Team.
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