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90530 Wendelstein
Gemutliche 3 Zimmer Dachgeschosswohnung

745 €

Kaltmiete

55 m?

Wohnflache

3

Zimmer

7= RE/MAX

Die Immobilienmakler!
Regional. Nationel. Inernational.

lhr Ansprechpartner

RE/MAX Immobilien
Andrea Wolf

Tel.: 004991125522817
andrea.wolf@remax.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 55 m? Kaltmiete 745 €

Zimmer 3 Warmmiete 915 €
Nebenkosten 170 €

Zustand Kaution 1.300 €

Zustand gepflegt
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Ausstattung
Heizungsart Befeuerung
Zentralheizung Vv Gas v

Beschreibung zur Ausstattung

Liebe(r) Interessent(in), nach Erhalt Ihrer Anfrage bekommen Sie ca. 15 Minuten spater, das Exposé
mit den aussagekraftigen Objektunterlagen, einen virtuellen 360° Rundgang und einen
Selbstauskunftsbogen als Download Link zugeschickt.

Zur TUr hereinkommend befinden Sie sich im L-férmigen Flur, von diesem aus Sie alle Raume
bequem erreichen, auch eine kleine Nische im Flur bietet zusatzlichen Stauraum. Die komplette
Wohnung ist durchgdngig mit hellem gepflegten Laminat ausgelegt. Das Wohnzimmer ist gemditlich
und hell und bietet einen unverbauten Ausblick Uber die Felder. Die beiden weiteren Zimmer haben
eine schone GroBe und eignen sich prima als Schlafzimmer und Arbeits- oder Ankleidezimmer. Das
moderne, hell und deckenhoch geflieste Bad ist ausgestattet mit einer Badewanne, einem WC und
Waschbecken, sowie einem Stellplatz flir lhre Waschmaschine. Unter dem groBen
Dachflachenfenster in der Kiiche findet sich auch Platz fiir einen Essbereich. Ein Kellerabteil gehort
selbstverstandlich zur Wohnung dazu.
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Beschreibung

Die gemitliche 3 Zimmer Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines 3 Familienhauses in
absolut ruhiger Wohngegend mit Weitblick Uber die Felder. Trotz der Schragen ist die
Dachgeschosswohnung gut zu mdblieren und fir einen 2 Personen Haushalt super geeignet. Die
Hausordnung und das Schneeraumen teilen Sie sich im Wechsel mit lhren Nachbarn.

Der Energieausweis ist beantragt.

Ihr RE/MAX-Makler ist ausgebildeter und zertifizierter Modernisierungsberater. Wir kénnen lhnen
aufgrund dieser Zusatzqualifikation bei Fragen zu Modernisierungs- oder SanierungsmaBnahmen
kompetente Ausklinfte erteilen.

Dies beginnt bei einer einfachen Handwerkerempfehlung und geht bis zur Erstellung kompletter
Bauablaufplane einschlieBlich verbindlicher Kostenermittlung und Férdermittelservice. Nutzen Sie
unser KnowHow und unsere Bau-Netzwerke zu Ihrem geldwerten Vorteil !

Lage

Wendelstein liegt stid-6stlich, zentral im direkten Einzugsgebiet des GroBraums
Nurnberg/Furth/Erlangen. Schnell gelangt man mit dem Auto in das etwa 10 km entfernte Nirnberg
oder auf die nahegelegenen Autobahnanschliisse.

In Wendelstein, leben heute rund 16.000 Einwohner.

In Wendelstein wird viel geboten, um sich wohl zu flihlen. Ein umfangreiches Kulturprogramm sorgt
dafir, dass es sich hier gut leben lasst und man seine Freizeit sinnvoll und unterhaltsam gestalten
kann. Geschafte des taglichen Bedarfs (Supermarkt, Discounter, Drogerie, Backer, Metzger)
befinden sich nur wenige Minuten entfernt. Nur wenige Gehminuten entfernt erreichen Sie die
Bushaltestelle mit unterschiedlichen Linien, die Sie z. B. in rund 20 Minuten zur U-Bahn-Haltestelle
Nurnberg Langwasser-Mitte bringt.

Sonstige Angaben

Unser Angebot erfolgt gemaB der uns vom Eigentimer erteilten Informationen, jedoch ohne Gewahr
flr die Richtigkeit und Vollstéandigkeit. Schadensersatzanspriiche sind uns gegeniber, auch bei
eigenen Fehlern, mit Ausnahme von grob fahrlassigem oder vorsatzlichem Verhalten,
ausgeschlossen. Eine Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet. Jeder RE/MAX- Franchise- und
Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstandiges Unternehmen.
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Wir bieten an unseren Top-Standorten Stein, Nurnberg, Firth, Schwabach und Ansbach jeweils 1-2
motivierten Immobilienmakler(innen) die Chance zum Einstieg bei der Nr. 1im weltweiten
Immobilienmarkt.

Quereinstieg Uber Ausbildung an unserer Akademie mit IHK-Abschluss mdglich.

Senden Sie uns lhre Kurzbewerbung an: patricia.potrafke@remax.de
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Sie mussen erst noch lhre aktuelle Immobilie verkaufen, bevor Sie Uber einen Umzug nachdenken
kénnen? Kein Problem, kontaktieren Sie uns. Wir sorgen fiir einen reibungslosen Ubergang.
LEBENSRAUME, LEBENSTRAUME. Denn der Kauf einer Wohnung oder eines Hauses ist mehr als nur
GroBe und Preis. Letztendlich ist es eine Herzensangelegenheit. Menschen finden ihr neues
Zuhause ... das hat mehr als nur mit nackten Zahlen zu tun. Deshalb nennen meine Kollegen und ich
von RE/MAX Immobilien den Besichtigungstermin auch gerne den Verliebungstermin. Vielleicht
gehort auch das zu unserer Arbeit: Es ist ein bisschen die eines Hochzeitsplaners. Wir bringen zwei



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/mnzmmssu

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Parteien zusammen, den Kaufer und den Verkaufer. Und wir wollen, dass es ein Happy End flir beide
Seiten wird. Daflr tun wir unser Bestes!

Und so méchten wir lhnen, sowohl als Suchender, und auch als Eigentimer ... das gute Gefuhl von
Ehrlichkeit und Transparenz vermitteln.
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Top-Makler Niirnberg
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Hochstnote flr

RE/MAX Immobilien

Quelle: 11B Institut ) HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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In Immobilien weltweit die Nummer 1

Sie kennen jemanden, der eine Immobilie
zu vermieten oder verkaufen hat?

Jeder erfolgreiche Hinweis wird belohnt.

Rufen Sie uns an.
RE/MAX  Tel. 0151/ 115 503 64

RE/MAX Immobilien

Andrea Wolf

Zolinertorstralle 2, 91126 Schwabach
remax-wolf.de

RE/MAX - Ihr Makler
in der Metropolregion
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