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90425 Nuirnberg
GroBes REH mit Ausbaureserve in Thon

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Grundstiicksflache
Zimmer

separate WCs

Terrassen

Allgemeine Infos

verfligbar ab

Ab-Datum

Zustand
Baujahr

Verkaufstatus

GroBes REH mit Ausbaureserve in Thon

155 m?
569 m?

—_—

sofort

03.03.2026

1970

offen

https://www.nmib.de/expose/mpnxxrzq

Exposé online aufrufen

635.000 €

Kaufpreis

569 m?

Grundstiicksflache

155 m?

Wohnflache

6

Zimmer

° Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg
Andrea Zimmet
Tel.: 0911 230-4581

ic2cl849v7@internetanfrage109.fio

port.de

Preise & Kosten

Kaufpreis 635.000 €
provisionspflichtig v
Aussen-Courtage 3,57 %
Energieausweis

Art Bedarf
Ausstelldatum 19.08.2024
glltig bis 18.08.2034
Baujahr (Haus) 1969
Wertklasse H
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 320,90
Priméar-Energietrager o]
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Ausstattung

Allgemein
Abstellraum

Gaste-WC

Befeuerung
Ol

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- offentl. Verkehrsmittel
- Echtholzparkett
- Balkon/Terrasse
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Beschreibung

Dieses groBzligige Reihenendhaus aus dem Baujahr 1970 bietet mit ca. 155 m? Wohnflache und
einem beeindruckenden Grundstlick von 569 m? viel Raum flir Familien, die Platz zur Entfaltung
suchen. Mit insgesamt sechs Zimmern erdffnet sich ein vielseitiges Raumangebot - ideal flr
mehrere Kinder, Homeoffice oder individuelle Hobbys. Durch die Lage als Endhauses profitieren Sie
von zusatzlicher Privatsphare und einem angenehm groBen Gartenbereich.

Das Haus befindet sich Giberwiegend im gepflegten Originalzustand und bietet damit eine
hervorragende Basis fur Kaufer, die ihre eigenen Wohnideen verwirklichen méchten. Bereits
erneuert wurden die Kunststofffenster im Jahr 2007 sowie die Olzentralheizung im Jahr 1998. Zwei
Bader sorgen fur Alltagstauglichkeit, wahrend der groBzligige Dachboden zusatzliches
Ausbaupotenzial bietet und weiteren attraktiven Wohnraum schaffen kann.

Die sonnige Sudterrasse ladt zu entspannten Stunden im Freien ein und profitiert von einer
angenehmen Lichtausrichtung. In stdlicher Richtung verlauft die Nurnberger Ringbahn, welche nach
aktuellem Kenntnisstand nur sehr selten im Guterverkehr genutzt wird; nachtliche Fahrten finden
nach vorliegenden Informationen nicht statt.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet damit reichlich Stauraum sowie vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten. Eine Einzelgarage rundet das Angebot komfortabel ab.

Diese Immobilie eignet sich ideal fir Familien mit Platzbedarf, die ein solides Haus mit groBem
Grundstick suchen und Freude daran haben durch Modernisierung und Renovierung ihr ganz
personliches Zuhause zu schaffen.

Lage

Das angebotene Reiheneckhaus befindet sich in attraktiver Wohnlage im Nirnberger Norden
(90425) und Uberzeugt durch eine angenehme Kombination aus urbaner Nahe und ruhigem Umfeld.
Das gewachsene Wohngebiet ist gepragt von gepflegten Wohnhausern und einer guten
Nachbarschaftsstruktur.

Einkaufsmdglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Schulen und Kindergérten sind in wenigen
Minuten erreichbar. Auch 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in komfortabler Nahe und
gewabhrleisten eine gute Anbindung an die Nurnberger Innenstadt sowie die umliegenden Stadtteile.

Die Nahe zu Griinflachen und Naherholungsgebieten bietet einen hohen Freizeit- und
Erholungswert. Gleichzeitig profitieren Berufspendler von der schnellen Erreichbarkeit wichtiger
Verkehrsachsen.

Die Lage verbindet somit Wohnqualitat mit praktischer Infrastruktur. Insgesamt handelt es sich um
eine attraktive Adresse fir Eigennutzer wie auch fur Kapitalanleger, die Wert auf eine solide und
gefragte Wohnlage legen.
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AT

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

.. sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

.. bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

.. betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

.. kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

HOCHSTES -
Kunden- ST
vertrauen IMMOBILIEN-

e MAKLER

BE
BEST PROPERTY
2091 zufriedene /\ S
Kunden & Sparkasse

Sparkassen 3

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N 02
Urnberg

Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. I\ ERMITTLUNGS

GroBes REH mit Ausbaureserve in Thon Seite19/19



