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Sonnige 3-Zimmer-Wohnung mit Wintergarten

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Zimmer

Balkone / Terrassen

Energieausweis

Art

Ausstelldatum

glltig bis

mit Warmwasser
Primar-Energietrager
Baujahr (Haus)
Energieverbrauchkennwert
Wertklasse

Gebaudeart

Sonnige 3-Zimmer-Wohnung mit Wintergarten

75 m?

Verbrauch
22.03.2017
21.03.2027

v

Ol

1967

80,00

C
Wohngebaude

Preise & Kosten
Kaufpreis
provisionspflichtig

Aussen-Courtage

239.000 €

Kaufpreis

75 m?

Wohnflache

3

Zimmer

° Maklertétigkeit erfolgt in Vertretung der
5 sparkasse Sparkassen Immobilien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Christoph Seitz

Tel.: 0911 230-1344
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

239.000 €
v

3,57 %

Allgemeine Infos

verfligbar ab

Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

ab sofort

1967

offen

gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne
Abstellraum Vv

Kiiche
Heizungsart Einbaukilche
Zentralheizung v

Befeuerung
Fahrstuhl o]
Personen-Fahrstuhl Vv

unterkellert
Bauweise unterkellert
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- offentl. Verkehrsmittel
- S-Bahn-Anschluss

- Etagenwohnung

- Baujahr 1967

- 3. Obergeschoss mit Aufzug

- 3 Zimmer auf 75 m2 Wohnflache

- Tageslichtbad

- Einbaukiiche im Kaufpreis inbegriffen
- Kunststofffenster von 1990

- Fassade wurde 2015 gedammt

- Schraubsicherungen

- Kellerabteil

ja
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Beschreibung

Die angebotene Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus, das im Jahr 1967
erbaut wurde.

Die Immobilie liegt im 3. Obergeschoss und ist bequem mit einem Aufzug erreichbar. Der Standort
bietet eine angenehme Wohnatmosphare in einer ruhigen Umgebung.

Die Wohnung umfasst eine Wohnflache von etwa 75 m? und besticht durch ihre durchdachte
Raumaufteilung. Ein Flur verbindet alle Zimmer miteinander und schafft eine angenehme
Wohnatmosphare. Das Wohnzimmer prasentiert sich hell und einladend, dank seiner groBzligigen
Fensterfronten, die flr ausreichend Tageslicht sorgen.

Angrenzend an das Wohnzimmer befindet sich ein Wintergarten, der nach Slidwesten ausgerichtet
ist und somit ein herrliches Platzchen zum Entspannen bietet.

Die Kiche ist mit einer Einbaukiiche ausgestattet, die bereits im Kaufpreis inbegriffen ist.

Das Badezimmer, welches im Jahr 1993 renoviert wurde, ist halbhoch gefliest und verfligt tUber eine
Badewanne, ein Waschbecken sowie einen Anschluss fir Waschmaschine und Trockner. Das WC ist
separat gehalten.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fiir ein groBes Doppelbett und einen Kleiderschrank,
wahrend das dritte Zimmer flexibel als Arbeitszimmer, Gastezimmer oder Kinderzimmer genutzt
werden kann.

Zur Wohnung gehdrt auBerdem ein Kellerabteil, das zusatzlichen Stauraum bietet.

Der Wohnanlage stehen sowohl auf der Gudrun,- als auch auf der NibelungenstraBe mehrere Kfz-
Stellplatze exklusiv zur Verfligung.

Ein personlicher Stellplatz kann bei Bedarf ggfs. in der gegenlberliegenden Tiefgarage angemietet
werden

Fazit:

Diese 3-Zimmer-Wohnung bietet nicht nur eine durchdachte Raumaufteilung und einen einladenden
Wintergarten, sondern auch praktische Annehmlichkeiten wie eine Einbaukliche und ein modernes
Badezimmer. Die Wohnung eignet sich ideal fir Singles, Paare oder kleine Familien, die auf der
Suche nach einem komfortablen Zuhause in einer ruhigen Wohnlage sind.

Lage

Die zum Verkauf stehende Wohnung befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet von Lauf/ links in
unmittelbarer Nahe zur S-Bahnhaltestelle.

Lauf a. d. Pegnitz, die Kreisstadt des Nurnberger Landes liegt dstlich von Nirnberg im unteren
Pegnitztal, dem Eingang zur Frankenalb. Hier flieBt die Pegnitz noch durch eine fast unberihrte
Flusslandschaft, welche zu ausgiebigen Wanderungen und vielfachen Freizeitaktivitaten einladt.

Mit ihrem ansprechenden Marktplatz und den beliebten, frankischen Fachwerkhdusern Iadt die
Stadt Lauf an der Pegnitz zum Verweilen oder Einkaufen ein. Mit der S-Bahn erreichen Sie in 24 Min.
Fahrtzeit die Innenstadt von Nurnberg. AuBerdem stehen hervorragende Autobahnanbindungen zur
Verfligung. Sdmtliche Schulen und Kindergarten befinden sich in erreichbarer Nahe.
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Schlafen

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region
... bewerten lhre Immobilie persénlich und qualifiziert
... betreuen eine Vielzahl bonitatsgeprifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

- s
HocHaTE FAIRSTER ‘;$
vertrauen IMMOBILIEN- T
el MAKLER BESTEROPERTY

- 2021 zufriedene

[ ]
Kunden* -Spa/rkas?ns, 5 Spa rkaSSe

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N U rn berg

Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. — ERMITTLUNGS
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