NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90411 Niirnberg
DHH in Nurnberg Buchenbhl

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Grundstucksflache
Zimmer

Terrassen

Allgemeine Infos
verfligbar ab

Ab-Datum

Zustand

Baujahr

Verkaufstatus

DHH in NUrnberg Buchenbuhl

83,5 m?
826 m?

sofort

04.02.2026

1935

offen

https://www.nmib.de/expose/nczvdwwu

Preise & Kosten

Exposé online aufrufen

378.000 €

Kaufpreis

826 m?

Grundstiicksflache

83,5 m?

Wohnflache

3

Zimmer

° Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg
Heiko Schiller

Tel.: 0911/230-4515
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Kaufpreis 378.000 €
provisionspflichtig v
Aussen-Courtage 3,57 %
Energieausweis
Art Bedarf
Ausstelldatum 23.01.2026
glltig bis 22.01.2036
Baujahr (Haus) 1935
Wertklasse G
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 224,37
Priméar-Energietrager o]
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Ausstattung

Allgemein

Abstellraum Vv
Befeuerung

o] v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- offentl. Verkehrsmittel
- Balkon/Terrasse

GroBes Grundstlick mit ca. 826m?2
idyllische Lage

offener Wohn- und Essbereich
innenliegendes Bad mit Wanne
renovierungsbedirftiger Zustand
Nebengebaude

Ol-Einzeléfen

-uvm.

Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/nczvdwwu

Bad

Wanne

unterkellert

unterkellert

ja
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Beschreibung

Die idyllisch gelegene Doppelhaushélfte wurde ca. 1935 auf einem ca. 826 m? groBen Grundstiick
errichtet. Etwa 84m?2 Wohnflache verteilen sich hier auf zwei Etagen und insgesamt 3 Zimmer. Uber
den Flur im Erdgeschoss, der gleichzeitig auch als Treppenhaus dient, gelangt man in das
groBzugige Wohnzimmer mit Essbereich. Von hier aus haben Sie einen direkten Zugang zur groBen
Terrasse und anschlieBendem Garten.

Die Kiiche hat eine schdne GréBe. Das innenliegende Bad befindet sich direkt hinter der Kiiche. Das
Obergeschoss ist liber die originale Holztreppe aus dem Baujahr zuganglich. Hier stehen zwei
Zimmer mit Blick in den Garten zur Verfligung.

Das Highlight des Objekts bildet der groBe Garten, in dem sowohl Familien mit Kindern als auch
Tierliebhaber voll auf ihre Kosten kommen.

Das Haus ist teilunterkellert. Die Beheizung der Immobilie erfolgt durch Ol-Einzeléfen. Das Objekt
wurde stets gepflegt, bendtigt aber eine umfangreiche Renovierung um modernen Anspriichen
gerecht zu werden. Aufgrund des vorhanden Bebauungsplans ist eine Erweiterung oder ein Anbau
an die Doppelhaushalfte denkbar.

Gehen Sie selbst auf Entdeckungsreise und vereinbaren gleich einen Besichtigungstermin!

Fazit: Hier haben Sie genug Platz!

Lage

Das angebotene Reichneckhaus liegt im beliebten und liberwiegend ruhigen Wohngebiet des
Nurnberger Stadtteils Buchenbihl, der durch eine Mischung aus familienfreundlicher Stadtrandlage
und guter stadtischer Infrastruktur gepragt ist, ohne landlich zu wirken.

Durch die Nahe zur U-Bahn-Station Ziegelstein mit Anbindung an die Linie U2 sowie mehreren
Buslinien ist die Adresse sehr gut an das 6ffentliche Verkehrsnetz des Verkehrsverbunds GroBraum
Nirnberg angebunden und ermdglicht schnelle Verbindungen ins Zentrum sowie zu weiterfiihrenden
Verkehrsknotenpunkten.

In der Umgebung finden sich zudem verschiedene Arztpraxen, Apotheken und weitere
Versorgungsangebote des taglichen Bedarfs, die fuBlaufig oder mit kurzen Fahrten erreichbar sind.
Kindergarten und Schulen sind im Stadtteil und in den angrenzenden Quartieren gut verteilt, was die
Lage besonders flr Familien attraktiv macht.

Die Wohnlage zeichnet sich durch eine hohe Lebensqualitat mit zahlreichen Griinflachen,
Spielplatzen und WohnstraBen aus, die ein ruhiges und zugleich gut angebundenes Wohnumfeld
schaffen. Insgesamt verbindet die Lage urbanes Wohnen mit einer entspannten, griinen Atmosphare
und einer hochwertigen Infrastruktur.
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b Zimmer 1

Zimmer 2

-

Flur

Vl."'Z.immer 3

Exposéplan, nicht maBstablich

DHH in NUrnberg Buchenbuhl

Exposéplan, nicht maBstablich
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Exposéplan, nicht maGstablich

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitatsgeprifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

SWirtsdaftsWoche
HOCHSTES

Kunden-
vertrauen
— 20— —

zufriedene

Kunden* @ 5 Spa rkasse

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N u rn berg

Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. I \ERMITTLUNGS

DHH in NUrnberg Buchenbuhl
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