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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90443 Nurnberg
Ruhige Sudstadtlage! Freie 3-Zi.-Wohnung mit
zeitgemaler Ausstattung + Balkon!

= im= \ < 750¢€

Kaltmiete

66,13 m?

Wohnflache

3

Zimmer

‘ bornemann

i m m o b i | i e n

lhr Ansprechpartner

bornemann immobilien
bornemann immobilien Frau Angela
Bornemann

Tel.: +49 911 206390
office@bornemann-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 66,13 m2 Kaltmiete 750 €
Zimmer 3 Nebenkosten 150 €
Badezimmer 1 provisionspflichtig X
Balkone / Terrassen 1 Kaution 2.250 €
Energieausweis Allgemeine Infos

Art Verbrauch verfligbar ab ab sofort
Ausstelldatum 24.06.2016

giiltig bis 23.06.2026 Zustand

Baujahr (Haus) 1960 Baujahr 1960
Wertklasse D Zustand teil- /
Gebaudeart Wohngebéaude

Energieverbrauchkennwert 103,8

Primar-Energietrager Gas

Ruhige Stidstadtlage! Freie 3-Zi.-Wohnung mit zeitgemaRBer Ausstattung + Balkon! Seite 1/18
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Ausstattung

Bad

Dusche Vv
Befeuerung

Gas v

Beschreibung zur Ausstattung

- Kliche anthrazitfarbene Bodenfliesen mit Balkonzugang
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Heizungsart

Etagenheizung

- zeitgemaBes Bad mit Dusche, Handtuchheizkdrper und Waschmaschinenanschluss

- raumhoch weiB gefliest, Boden anthrazit

- Uberdachter Balkon mit Blumenkasten zum Innenhof

- Wande weiB gestrichen, Decken Raufaser wei3 gestrichen
- weiB lackierte Holztiren

- Vinylbéden in den Wohn- und Schlafrdumen sowie im Flur
- weiBe Kunststoff-Isolierglasfenster mit Rollladen

- Beheizung mittels Gas-Etagenheizung
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Beschreibung

Die helle Wohnung mit ansprechender Aufteilung befindet sich im 1. OG. Die rund 66 m? Wohnfldche
verteilt sich auf Wohn-, Schlaf-, Arbeitszimmer, Kliche mit Balkon, Flur mit Einbauschrank und
modernem Bad mit Dusche. Das gepflegte 15-Famiienhaus befindet sich aufgrund verschiedener
ModernisierungsmaBnahmen (Fassade mit Warmedammung, Fenster, Balkone) in einem guten
Zustand.

Zur Wohnung gehdrt ein Kellerabteil.

Lage

Urbane, ruhige Lage sudlich der City. Die StraBenbahnhaltestelle liegt in unmittelbarer Nahe.
Ebenso vielféltige Einkaufsmaoglichkeiten. Der Hauptbahnhof und das Zentrum sind in ca. 15
Gehminuten gut erreichbar.

Sonstige Angaben

Die monatliche Nebenkostenvorauszahlung betragt 150,-- € ohne Heizkosten.
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