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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90763 Fiirth

Fur Visionare: 2,5-Zimmer-Altbauwohnung zum Sanieren
in urbaner Further Wohnlage

315.000 €

Kaufpreis

82,78 m?

Wohnflache

2,5

Zimmer

,
~ IMMOsmile
L/H IHR ZUHAUSE IN GUTEN HANDEN

lhr Ansprechpartner

IMMOsmile GmbH

Martin Scheuerer

Tel.: 0157 54766682
martin.scheuerer@immo-smile.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 82,78 m? Kaufpreis 315.000 €

Zimmer 2,5 provisionspflichtig v

Schlafzimmer 1 Aussen-Courtage 3,57%

Badezimmer 1 Courtage-Hinweis Provisionsanspr

Balkone / Terrassen 1

Balkon / Terrassenflache 5,87 m2 Energieausweis

Gartenflache 12 m? Baujahr (Haus) 1905
Gebaudeart Wohngebaude

Allgemeine Infos

verfiigbar ab Sofort Zustand

denkmalgeschiitzt v Baujahr 1905
letzte Modernisierung 2025
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Beschreibung

Wer den Charakter historischer Architektur schatzt und gleichzeitig eigene Wohnideen verwirklichen
mochte, findet in dieser Erdgeschosswohnung der Amalie46 das passende Zuhause, mitten in der
Stadt und doch mit Rickzugsqualitat. Die 2,5-Zimmer-Altbauwohnung im Hochparterre eines
denkmalgeschutzten Grinderzeithauses vereint alles, was echte Immobilienraritaten ausmacht:
hohe Decken, Rundbogenfenster, originale Kassettenturen, individuelle Raumstrukturen — und das
Beste: ein eigener Gartenanteil mit direktem Zugang.

Auf rund 84 m? eréffnet sich eine groBziigige Altbauleinwand, die auf kreative Neuinterpretation
wartet. Die Bausubstanz ist altersbedingt in einem hervorragenden Zustand, die historischen Details
ein Highlight. Die Versorgungsleitungen wurden kirzlich erneuert, zudem ist die Wohnung an die
neue Pelletheizung (Baujahr 2025) des Hauses angeschlossen. Der aktuelle Zustand der Wohnung
ist sanierungsbediirftig, bietet aber exzellentes Ausbaupotenzial. Ein Badezimmer ist noch nicht
vorhanden, kann jedoch im rlickwartigen Bereich flexibel und individuell realisiert werden.

Das geraumige Schlafzimmer verfligt Gber historische Kastenfenster und praktische Rollladen. Der
zentrale Wohnbereich eignet sich ideal fiir eine offene Wohnkiiche mit flieBendem Ubergang zu Ess-
und Wohnbereich. Besonders reizvoll ist der aktuelle Klichenraum mit neuem Zugang zur Terrasse
und in den Garten, perfekt als Kinderzimmer, Bliro oder Atelier.

Originalelemente wie eine farbig verglaste Eingangstur, profilierte Tirrahmen und klassische
Zimmertlren verleihen dem Objekt authentischen Altbaucharme. Raumhdhen, Lichtachsen und
ausgewogene Proportionen erinnern an eine Baukultur mit Liebe zum Detail. Der groBzligige
Kellerraum mit ca. 16,8 m? rundet das Gesamtbild ab.

Weitere Informationen zu allen verfligbaren Wohneinheiten in der Amalie46, einschlieBlich der
steuerlichen Abschreibungsmaglichkeiten sowie der KfW-Fdérderoptionen, finden Sie in unserer
ausfuhrlichen Projektbroschire weiter unten. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
und Uberzeugen Sie sich selbst von dieser besonderen Immobilie. Gerne stehen wir Ihnen auch fir
ein personliches Gesprach zur Verfligung.

Lage

Die AmalienstraBe liegt im Herzen der Further Stdstadt, einem lebendigen, gewachsenen
Stadtviertel mit hervorragender Infrastruktur, urbanem Charakter sowie kurzen Wegen.

Nur drei Gehminuten entfernt befindet sich der Further Hauptbahnhof mit direktem Anschluss an U-
Bahn (U1), S-Bahn (S1, S6), Regionalziige (zum Beispiel Richtung Nirnberg, Bamberg oder
Wiirzburg) sowie diverse Stadt- und Regionalbuslinien. Eine so dichte OPNV-Anbindung macht die
Lage ideal fur Pendler, Berufstatige und Studierende.

Fir den taglichen Bedarf ist bestens gesorgt: Ein Supermarkt liegt rund 500 Meter entfernt, ein
Backer ist in sechs Gehminuten erreicht, zur ndchsten Apotheke sind es lediglich 120 Meter. Das
Zentrum von Firth mit FuBgéngerzone, Einzelhandel, Cafés und Restaurants ist in rund 17 Minuten
fuBlaufig erreichbar, perfekt flr spontane Erledigungen oder entspanntes Stadtflair am
Wochenende.

Familien profitieren von der Néhe zur Grund- und Mittelschule der Schwabacher StraBe, die sich
ebenfalls nur drei Gehminuten entfernt befindet. Auch die Further Hochschule (Wilhelm Léhe) liegt in
bequemer Reichweite, etwa 20 Gehminuten entfernt, und erweitert das urbane Umfeld um einen
relevanten Bildungsstandort.

Far Freizeit und Erholung bieten sich zahlreiche Moglichkeiten in unmittelbarer Nahe: Der
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Wiesengrund ist eine griine Oase entlang der Pegnitz, die zu Spaziergangen, Radtouren oder
entspannten Stunden im Grlinen einladt. Ein 6ffentlicher Spielplatz ist ebenfalls fuBlaufig erreichbar.

Dank der schnellen Anbindung an die A73 (ca. 2,7 km, etwa 8 Fahrminuten) sowie den Albrecht-
Direr-Flughafen in Nlrnberg (ca. 9,4 km, etwa 20 Minuten Fahrzeit) ist auch Uberregionale Mobilitat
komfortabel gegeben.

Diese perfekte Mischung aus urbaner Dynamik und naturnaher Erholung macht diesen Wohnort zu
einem idealen Standort flr anspruchsvolle Stadtmenschen, die modernen Komfort und eine
lebendige Umgebung zu schatzen wissen.



Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/nwvaeugp

Fdr Visionare: 2,5-Zimmer-Altbauwohnung zum Sanieren in urbaner Flrther Wohnlage Seite 5/12



mIB Exposé online aufrufen
NORNBERGER MIOBILIENBORSE https://www.nmib.de/expose/nwvaeugp

Fur Visionare: 2,5-Zimmer-Altbauwohnung zum Sanieren in urbaner Firther Wohnlage Seite 6 /12



4 - .
MIB Exposé online aufrufen
) https://www.nmib.de/expose/nwvaeugp

Fdr Visionare: 2,5-Zimmer-Altbauwohnung zum Sanieren in urbaner Flrther Wohnlage Seite 7 /12



Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/nwvaeugp

Fur Visionare: 2,5-Zimmer-Altbauwohnung zum Sanieren in urbaner Firther Wohnlage Seite 8 /12




Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/nwvaeugp

Fdr Visionare: 2,5-Zimmer-Altbauwohnung zum Sanieren in urbaner Flrther Wohnlage Seite 9 /12




P ———

Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/nwvaeugp

Fur Visionare: 2,5-Zimmer-Altbauwohnung zum Sanieren in urbaner Firther Wohnlage

Seite 10 /12



wcbayorns irabnangios Mokl & Bauraganroen

Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/nwvaeugp

Fdr Visionare: 2,5-Zimmer-Altbauwohnung zum Sanieren in urbaner Flrther Wohnlage

Seite 11/12



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/nwvaeugp

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

IMMOsmile

IHR ZUHAUSE IN GUTEN HANDEN



