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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90469 Nurnberg
Ruhige Lage Falkenheim! Ren.-bed. Einfamilienhaus mit
Garage und tollem 778 m? Grundsttck!

679.000 €

Kaufpreis

140 m? 778 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6

Zimmer

‘ bornemann

i m m o b i | i e n

lhr Ansprechpartner

bornemann immobilien
bornemann immobilien Frau Angela
Bornemann

bo n e m a n Tel.: +49 911 206390

office@bornemann-immobilien.de

i m m o b

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 140 m? Kaufpreis 679.000 €

Grundstiicksflache 778 m?2 provisionspflichtig v

Zimmer 6 Aussen-Courtage 3,57 % inklusive

Badezimmer 1

Balkone / Terrassen 1 Energieausweis

Terrassen 2 Art Bedarf
Ausstelldatum 13.10.2026

Allgemeine Infos gliltig bis 13.10.2036

verfligbar ab ab sofort Endenergiebedarf 418
Wertklasse H
Baujahr (Haus) 1938
Gebaudeart Wohngebdaude
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Ausrichtung Balkon / Terrasse

Ausstattung

Bad Stellplatzart
Dusche v Garage
Fenster v

Dachform Osten
Satteldach v Sid-Westen
Bauweise

Massivbauweise Vv

Beschreibung zur Ausstattung

- Wohn-, Essbereich und Schlafzimmer EG massive Holzbéden
- Dachgeschoss Teppichbdden

- weiBe Holztlren und -tlrstocke

- massive Holztreppe zum Dachgeschoss

- Tageslichtbad mit groBer, flacher Dusche, Waschbecken und Bidet
- separates WC, ebenfalls mit Fenster

- Holzfenster, teils Kunststoff-Fenster

- Warmwasserspeicher (elektrisch)

- Ol-Zentralheizung

- 7000-1-AuBentank

- Waschkiiche mit Treppenaufgang zum Garten

- automatische Gartenbewdsserung mit eigenem Brunnen
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Beschreibung

Das freistehende Einfamilienhaus wurde 1938 errichtet und Ende der 1970er Jahre durch zwei
Anbauten vergréBert. Der Eingangsbereich wurde mit einem gerdumigen Windfang erganzt. Das
Wohnzimmer im Erdgeschoss wurde durch den Anbau zum Garten groBzligig erweitert; zudem ist im
Obergeschoss ein Balkon entstanden. Urspringlich wurde das Haus als 2-Familienhaus genutzt.

Eine Besonderheit ist das weitldufige, 778 m? groBe Grundstiick mit optimaler siidwestlicher
Ausrichtung. Im schén angelegten Garten befindet sich ein AuBenschwimmbad, das seit langerem
nicht genutzt wurde.

Das Haus ist in einem gepflegten, aber unrenovierten Originalzustand und muss umfassend saniert
werden. Es liberzeugt mit einer gerdumigen Aufteilung. Die Wohnflache von ca. 140 m? verteilt sich
auf Erd- und Dachgeschoss. Das Wohnzimmer ist durch groBflachige Fenster hell und sonnig. Der
angrenzende Essbereich ist von der Kiiche und vom Wohnzimmer aus begehbar. Neben der
Hauptterrasse zur Stdseite mit gemauertem AuBenkamin steht ein zweiter, Uberdachter Freisitz an
der Ostseite zur Verfligung, der vor der Kliche liegt. Im Erdgeschoss sind zudem ein Schlafzimmer,
das Tageslichtbad mit Dusche und das separate WC untergebracht. Im Dachgeschoss befinden sich
vier weitere Zimmer, die variabel genutzt werden kdnnen.

Weitere Flachen stehen im ausgebauten Spitzboden zur Verfligung, der Uber eine Holztreppe
erreichbar ist. Das Haus ist voll unterkellert. Zum Garten besteht ein separater Zugang uber eine
AuBentreppe.

Hinter der massiv gebauten Garage (elektrisches Tor) befindet sich ein Gerateraum.

Lage

Der Stadtteil Falkenheim zahlt aufgrund seiner griinen Lage und guten Anbindung zu den beliebten
Wohngebieten. Die Sidwesttangente ist in wenigen Minuten erreichbar. Die Bushaltestelle liegt nur
wenige Gehminuten entfernt. Die StraBenbahnhaltestelle (Linie 8) ist ebenfalls bequem zu FuB
erreichbar. Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Kindergarten, Grund- und Hauptschule
sind in ndchster Nahe vorhanden.

Das Haus befindet sich in einem ruhigen Wohngebiet.
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