NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90425 Niirnberg
N-Nord! Zeitgemal3 renovierte 3-Zi.-DG-Whg. mit EBK,
Studio (20 m?) + Garten!
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bornemann immobilien
bornemann immobilien Frau Angela
Bornemann

Tel.: +49 911 206390
office@bornemann-immobilien.de

925 €
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2.775€
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Ausstattung
Allgemein Bad
Gartennutzung Vv Wanne v
Fenster v
Kiiche
Einbaukliche v Bodenbelag
Fliesen v
Heizungsart
Zentralheizung v Befeuerung
Gas v

Beschreibung zur Ausstattung

- moderne Einbaukliche mit Elektrogeraten

- weiBe Kunststoff-Isolierglasfenster mit Rollladen

- im Wohnbereich helle Bodenfliesen, im Badezimmer anthrazitfarben mit Chromleisten

- schon ausgestattetes Tageslichtbad mit Badewanne (Duschtrennwand), Waschbecken mit
Waschtisch

- separates WC mit Fenster

- helle Innentlren

- Gas-Zentralheizung

Der ausgebaute Spitzboden ist Uber eine Einschubtreppe erreichbar und steht als zusatzliche Flache
zur Verflgung.
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Beschreibung

Das 2-Familienhaus wurde 2016 umfassend saniert und lGiberzeugt durch die hochwertige,
geschmackvolle Ausstattung. AuBenwande und Dachgeschoss wurden gedammt, das Dach mit
dunklen Biberschwanzziegeln eingedeckt, Kunststoff-Isolierglasfenster, Tlren, Bader und eine
Gaszentralheizung eingebaut, Elektroinstallation erneuert, Wande und Decken gestrichen, samtliche
Bdden in den Wohnungen gefliest und eine neue Haussicherheitstir mit modernster Technik
eingebaut.

Es steht ein groBer Gartenanteil auf dem Nachbargrundstiick zur Verfiigung. Hinter dem Haus

befindet sich eine Garage, die von beiden Parteien als Abstellraum genutzt werden kann. Fir die
Nutzung der halftigen Garage fallt ein zusatzlicher Betrag von 20,-- € an.

Lage

Das nordliche Stadtgebiet zahlt zu den beliebtesten Wohnlagen Nirnbergs. Der Stadtteil
Schnepfenreuth im Knoblauchsland befindet sich ca. 5 km nérdlich des Zentrums entfernt und
grenzt an den beliebten Stadtteil Thon an.

Uber die Bucher StraBe ist die Innenstadt, der nahe gelegene Flughafen und die umliegenden Stadte
Erlangen und Firth bestens erreichbar. Die StraBenbahnhaltestelle ist nur wenige Gehminuten
entfernt.

Ruhige AnliegerstraBe.

Sonstige Angaben

Die monatlichen Nebenkosten betragen 120,-- € ohne Heizkosten.

Der Mietvertrag soll flir mindestens 3 Jahre und 11 Monate abgeschlossen werden.
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