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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90475 Niirnberg
Reihenmittelhaus mit Potenzial — Balkon, Terrasse und
Garten im Stdwesten von NUrnberg

309.000 €

Kaufpreis

121 m? 161 m?

Wohnflache Grundstiicksflache
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lhr Ansprechpartner

Oerter Inmobilien e.K.
Oerter Immobilien e.K.
Tel.: 0911 - 39 410 500
info@oerter-immobilien.de

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Grundstlcksflache
Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

Balkone / Terrassen
Balkon / Terrassenflache
Gartenflache

Stellplatze

Zustand
Baujahr
letzte Modernisierung

Zustand

121 m?
161 m?

10 m?
55 m?

1967
2015

sanierungsbedi

Preise & Kosten

Kaufpreis

provisionspflichtig

Energieausweis
Art

Ausstelldatum
gultig bis

Baujahr (Haus)
Wertklasse
Gebdudeart
Endenergiebedarf

Primar-Energietrager

Reihenmittelhaus mit Potenzial — Balkon, Terrasse und Garten im Stidwesten von Nirnberg

309.000 €
X

Bedarf
15.03.2026
15.03.2036

1967

F
Wohngebaude
184.6

Gas
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Ausstattung

Allgemein Bad
Gartennutzung v Wanne
Gaste-WC v Fenster
Heizungsart Befeuerung
Zentralheizung v Gas
Stellplatzart unterkellert
Garage Vv unterkellert

Beschreibung zur Ausstattung

Reihenmittelhaus in Moorenbrunn mit ca. 121 m? Wohnflache gesamt

Grundstiick ca. 161 m?

Baujahr: ca. 1967

5 Zimmer

Umfassend renovierungsbedurftiger Zustand (im Kaufpreis bereits berlicksichtigt)
Einzelne Feuchtigkeitsstellen (im Rahmen einer Sanierung zu beheben)
Durchdachte und groBziigig geschnittene Raumstruktur

Heller Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Terrasse und in den eigenen Garten
Garten mit gewachsener Bepflanzung in sidwestlicher Ausrichtung

Gartenhaus als zuséatzliche Abstellmdglichkeit

Tageslichtbad im 1. Obergeschoss mit Badewanne

1 Schlafzimmer mit eigenem Balkon im 1. Obergeschoss

2 weitere Zimmer im 1. Obergeschoss zur individuellen Nutzung

Studiozimmer im Dachgeschoss + WC im Dachgeschoss

Stauflache im Dachgeschoss

Spitzboden lber Einschubtreppe erreichbar und als Stauraum nutzbar

Separates Gaste-WC im Erdgeschoss

Garage im Garagenhof

Dachsanierung 2015 durchgefiihrt (Rechnung liegt vor)
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Beschreibung

Hier wartet Ihre Chance auf ein echtes Herzensprojekt! Dieses Reihenmittelhaus in ruhiger Lage von
Nirnberg-Moorenbrunn bietet rund 121 m? Wohnfldche, einen sonnigen Stidwest-Garten und eine
durchdachte Raumaufteilung - die perfekte Basis fur Ihr individuelles Zuhause.

Das Haus befindet sich in renovierungsbedurftigem Zustand — ideal fir alle, die ihre eigenen
Vorstellungen verwirklichen und Wohnraum ganz nach ihren Wiinschen gestalten méchten. Die
Bodenbeldge wurden bereits entfernt, sodass Sie direkt starten kdnnen. Ein grobes
Sanierungsangebot liegt bereits vor und unterstitzt Sie bei der Planung.

Besonders attraktiv: Das Dach wurde 2015 vollstandig erneuert und gedammt — eine wichtige
Investition ist somit bereits erfolgt.

Freuen Sie sich auf einen hellen Wohn- und Essbereich mit Zugang zur Terrasse und in den
eingewachsenen Garten, insgesamt 5 Zimmer, ein Studio im Dachgeschoss, Balkon, Gaste-WC,
Vollkeller sowie eine Garage im Garagenhof.

Ein Haus mit viel Potenzial, Charme und der Mdglichkeit, sich Schritt flir Schritt den Traum vom
eigenen Zuhause zu erfillen.

Lage

Die Immobilie befindet sich in attraktiver und naturnaher Wohnlage im Nirnberger Stadtteil Altenfurt.
Das Umfeld ist gepragt von gepflegten Reihen- und Einfamilienhausern sowie einer ruhigen,
familienfreundlichen Nachbarschaft. Die Kombination aus angenehmer Wohnruhe und guter
Anbindung macht diesen Standort besonders beliebt.

Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf sind bequem erreichbar. Superméarkte, Backereien,
Metzgereien sowie weitere Geschafte und Dienstleister befinden sich im ndheren Umfeld und
sorgen fur eine sehr gute Nahversorgung. Erganzend bieten die umliegenden Stadtteile weitere
Einkaufsangebote.

Kindergarten, Grundschulen sowie weiterfliihrende Schulen sind in der Umgebung vorhanden und
gut erreichbar. Dies macht die Lage insbesondere fir Familien mit Kindern duBerst attraktiv.

Eine gute &rztliche Versorgung ist durch verschiedene Allgemeinmediziner, Facharzte und
Apotheken in Altenfurt und den angrenzenden Stadtteilen gewahrleistet. Krankenhauser und
spezialisierte Einrichtungen befinden sich im Stadtgebiet Nirnberg und sind gut erreichbar.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gut. Busverbindungen gewahrleisten eine
schnelle Erreichbarkeit der nachstgelegenen S-Bahn-Stationen sowie der Nirnberger Innenstadt.
Mit dem Auto besteht eine sehr gute Anbindung an die Autobahn A6 sowie an die BundesstraBen in
Richtung Nirnberg-Zentrum und die umliegenden Regionen.

Die Nahe zum Reichswald bietet hervorragende Moglichkeiten fiir Spaziergange, Jogging,
Radfahren und weitere Freizeitaktivitdten in der Natur. Zusatzlich stehen Sportvereine, Spielplatze
und Freizeiteinrichtungen in der Umgebung zur Verfiigung und tragen zu einer hohen Lebensqualitat
bei.

Sonstige Angaben
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Wir sind der Makler mit dem Wow-Faktor: Oerter Immobilien steht flir schnelle, strukturierte und
erfolgreiche Verkdufe. Unser Anspruch ist es, lhre Immobilie nicht einfach nur zu vermarkten — wir
begeistern Kaufer und erzielen flr Sie Ergebnisse, die Uberzeugen.

Dank klarer Prozesse, einer fundierten Marktwertermittlung mit echten, realistischen Preisen und
unserer einzigartigen Vermarktungsstrategie schaffen wir Vertrauen bei Kaufern und sorgen fir
kurze Verkaufszeiten.

Aktuell suchen wir dringend weitere Hauser und Wohnungen fiir wirklich kaufbereite Interessenten -
Menschen, die ihre Finanzierung bereits gesichert haben und bisher leider nicht das passende
Zuhause finden konnten. Wenn Sie lber einen Verkauf nachdenken, dann jetzt: Profitieren Sie von
unserer Erfahrung, unserer Struktur und unserem Wow-Faktor — und sichern Sie sich ein
hervorragendes Ergebnis.

Rufen Sie uns direkt an unter 0911 / 39410 500 oder schreiben Sie uns an info@oerter-
immobilien.de

Ihre Immobilie kdnnte schon der nachste Erfolg sein!

Mehr Uber uns: www.oerter-immobilien.de
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