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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91481 Miinchsteinach
Ihr neues Zuhause im Grinen — nachhaltig, ruhig,
lebenswert

469.000 €

Kaufpreis

124,45 m? 911 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

3,5

Zimmer

((\ Anita Suffa
Immobilienmaklerin (IHK)

lhr Ansprechpartner

Immobilien Anita Suffa

Anita Suffa

Tel.: +49 9161 8839680
suffa@immobilien-anitasuffa.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 124,45 m? Kaufpreis 469.000 €
Grundstiicksflache 911 m? provisionspflichtig v
Zimmer 3,5 Aussen-Courtage 3,57 %
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1 Energieausweis
Terrassen 1 Baujahr (Haus) 2009
Zustand
Baujahr 2009
Zustand gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Abstellraum v Dusche v
Dachboden v Fenster v
Géste-WC v

Kiiche
Bodenbelag Einbaukiche v
Fliesen v
Kunststoff v Heizungsart

FuBbodenheizung v
Befeuerung Zentralheizung v
Luft-Warmepumpe v
Elektro N Stellplatzart

Carport v
Dachform
Satteldach v Bauweise

Massivbauweise v
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Beschreibung

Dieser charmante freistehende Bungalow aus dem Jahr 2009 besticht durch seine einmalige Lage
und den beeindruckenden Weitblick, auf einem groBziigigen Grundstiick von 911 m2, in einer ruhigen
Sackgasse am Ortsrand von Altershausen.

Diese Immobilie iberzeugt mit moderner Effizienz und hohem Wohnkomfort. Die Beheizung erfolgt
Uber eine hocheffiziente Luft-Wasser-Warmepumpe, die nicht nur umweltfreundlich, sondern auch
energieeffizient ist.

Das Wohnklima in dem ca. 124 m?2 Bungalow ist auBergewdhnlich angenehm, dank der durchdachten
Raumaufteilung, der groBen Fensterfronten, der verbreiterten Turen, der beeindruckenden
Raumhohe und der hellen, freundlichen Atmosphére.

Der urspringliche Grundriss umfasst vier Zimmer, zwei Bader, eine Kiiche mit Speisekammer, ein
Gaste-WC, einen Spitzboden und einen Technikraum. Durch eine geschickte Umgestaltung wurde
ein Zimmer in den offenen Wohn- und Essbereich integriert. Bei Bedarf kann diese Anderung mit
geringem Aufwand wieder riickgangig gemacht werden, um ein zusatzliches Schlafzimmer zu
schaffen.

Das Herzstlick des Hauses ist der offene Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zur sudlich
ausgerichteten Terrasse. Diese ladt nicht nur an sonnigen Tagen zum Verweilen ein, sondern
profitiert auch im Winter von einer optimalen Lichtdurchflutung.

Ein weiteres Highlight ist der Uberdachte Eingang, der sich im groBziigigen Doppel-Carport befindet
und Platz fur zwei Fahrzeuge bietet. Von hier aus gelangen Sie bequem in den Technik- und
Gerateraum, was flr zusatzlichen Komfort sorgt.

Der weitlaufige Garten mit seiner idyllischen Ruhe bietet Raum fir Erholung und
Gestaltungsmadglichkeiten — ein echtes Paradies fir Familien und Ruhesuchende gleichermaBen.
Diese besondere Immobilie verbindet modernes Wohnen mit einem hohen MaB an Lebensqualitat in
einer absolut charmanten Lage.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem besonderen Angebot und genieBen Sie das Lebensgefiihl,
das dieser Bungalow, in einer harmonischen Verbindung von Wohnkomfort und Naturerlebnis, zu
bieten hat.

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und idyllischen Wohnlage am Ortsrand von
Altershausen, einem charmanten Ortsteil der Gemeinde Minchsteinach. Die Umgebung zeichnet
sich durch eine harmonische Mischung aus gepflegten Einfamilienhdusern und viel Griin aus.

Die Gemeinde Miinchsteinach bietet eine gute Infrastruktur mit einer Aligemeinarztpraxis, einer
Kinderarztpraxis, einem Kindergarten sowie gastronomischen Angeboten. Schulen und
Einkaufsmoglichkeiten sind in den umliegenden Ortschaften und Stadten bequem erreichbar.

Durch die Nahe zur BundesstraBe B470 und der Autobahn A3 sind sowohl die Stadte Nirnberg,
Wirzburg als auch Bamberg schnell erreichbar, was die Lage besonders flir Pendler attraktiv macht.
Dariber hinaus ladt die malerische Umgebung mit ihren Wiesen, Wéaldern, Rad- und Wanderwegen
zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten und Erholungsmdglichkeiten (z. B. im Natur Freibad in
Munchsteinach) ein.

Entfernungen:
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Schlusselfeld - ca. 15 km

Neustadt an der Aisch - ca. 15 km
Hochstadt an der Aisch - ca. 18 km
Herzogenaurach - ca. 29 km
Iphofen - ca. 33 km

Erlangen - ca. 34 km

Bamberg - ca. 44 km
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