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Charmantes Haus in bevorzugter Wohnlage!

Flachen & Zimmer

Wohnflache

Nutzflache
Grundsticksflache
Zimmer

Badezimmer

Balkon / Terrassenflache

Stellplatze

Allgemeine Infos

verfligbar ab

Ab-Datum

Charmantes Haus in bevorzugter Wohnlage!

120,38 m2
58,54 m?
388 m2

4

1

4,62 m?

01.05.2026
01.05.2026

Preise & Kosten

465.000 €

Kaufpreis

388 m?

Grundstiicksflache

120,38 m?

Wohnflache

4

Zimmer

Maklertétigkeit erfolgt in Vertretung der
Sparkassen Immobilien
Vermittlungs-GmbH

L]
5 Sparkasse
Nirnberg

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Alexandra Schrittesser

Tel.: 0911/230-4550
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Kaufpreis 465.000 €
provisionspflichtig v
Aussen-Courtage 3,57 %
Energieausweis
Art Bedarf
Ausstelldatum 31.10.2025
glltig bis 30.10.2035
Baujahr (Haus) 1933
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 204,30
Priméar-Energietrager o]
Wertklasse G
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Zustand

Baujahr

letzte Modernisierung
alter.alter_attr
erschliessung.erschi_attr
Verkaufstatus

Zustand

1933

1997

Altbau

voll erschlossen

offen

gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Heizungsart
Ausstattungs-Kategorie Standard Zentralheizung
Gartennutzung v

Befeuerung
Stellplatzart o]
Freiplatz v

unterkellert
Dachform unterkellert
Satteldach v

Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

- Einfamilienhaus

- Originalbaujahr ca. 1933

- nachtragliche Erweiterung durch Anbau

- Wohnflache ca. 120 m?

- 4 Zimmer + groBe Wohn-/Arbeitsdiele

- ca. 388 m? GrundstlicksgroBe

- offener Wohn- Essbereich mit groBem Durchgang zur Kiiche
- EBK

- Holzisolierglasfenster

- Vollholztreppe

- Uberwiegend Original-Holzboden

- Schwedenofen (1997) nicht mehr betriebsbereit

- groBzugiges Tageslichtbad mit Wanne und Dusche (1997)
- Olzentralheizung (1988)

- teilw. FuBbodenheizung im Anbau

- Elektrik erneuert (1997)

- Bestandshaus voll unterkellert

- Kfz-AuBenstellplatz auf dem Grundstlick

zum Teill
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Beschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus wurde urspriinglich im Jahr 1933 erbaut und spater durch einen
Anbau erweitert. Es bietet auf einer Wohnfldche von ca. 120 m? viel Platz firr die ganze Familie. Die
Immobilie umfasst insgesamt 4 Zimmer sowie eine groBe Wohn-/Arbeitsdiele, die ein offenes,
lichtdurchflutetes Raumgefiihl vermitteln. Der groBzligige Wohn- und Essbereich ist mit einem
groBen Durchgang zur angrenzenden Kiche ausgestattet, wodurch eine offene und kommunikative
Atmosphare entsteht. Die gut erhaltene Einbaukliche ist bereits im Preis enthalten und bietet eine
praktische und funktionale Ausstattung.

Die urspriinglichen Elemente des Hauses, wie die Holzisolierglasfenster inkl. Fensterladen und der
originale Holzboden, wurden bei den Modernisierungen bewusst erhalten, sodass das Haus seinen
traditionellen Charme bewahrt hat. Besonders hervorzuheben ist die Vollholztreppe, die ebenfalls
aus dem ursprunglichen Bau stammt und dem Haus einen nostalgischen Charakter verleiht. Der
Schwedenofen, der 1997 eingebaut wurde muisste den aktuellen Vorschriften angepasst werden
und sorgt dann in den kalten Monaten fiir eine wohlige Warme und tragt zu einer gemiitlichen
Atmosphare bei.

Das Haus verfligt Uber ein groBzligiges Tageslichtbad, das ebenfalls 1997 modernisiert wurde und
sowohl mit einer Badewanne als auch einer separaten Dusche ausgestattet ist.

Das Ursprungs-Haus ist vollstandig unterkellert und bietet somit zuséatzlich Platz fur Stauraum oder
individuelle Nutzungsmadglichkeiten. Auf dem Grundstiick von ca. 388 m? befindet sich ein zusatzlich
ein Kfz-AuBenstellplatz. Der liebevoll angelegte Garten mit diversen Obstbdumen sowie die sonnige
Sudterrasse runden den charmanten Gesamtzustand ab.

Insgesamt bietet dieses Einfamilienhaus eine perfekte Kombination aus traditionellem Wohncharme
und modernen Annehmlichkeiten. Es eignet sich ideal fiir Familien oder Paare, die ein gemditliches
Zuhause suchen, das sowohl durch die Ausstattung als auch durch die angenehme Lage Uberzeugt.
Die gute Anbindung an die Metropolregion Niirnberg und die ruhige Lage in Stein machen diese
Immobilie zu einem idealen Rlckzugsort mit gleichzeitig hervorragenden Anbindungen an alle
wichtigen infrastrukturellen Einrichtungen.

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch verkehrsglinstig gelegenen Wohngegend
von Stein - im Ortsteil Deutenbach. Die Lage zeichnet sich durch eine ausgezeichnete Anbindung an
das Verkehrsnetz sowie die Nahe zu wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs aus.

Verkehrsanbindung:

Die OstendstraBe ist optimal an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Die ndchste
Bushaltestelle liegt nur wenige Gehminuten entfernt und ermdéglicht eine schnelle Verbindung in das
Stadtzentrum von Stein sowie in die umliegenden Stadte. Auch die A6 ist in wenigen Fahrminuten zu
erreichen, wodurch sowohl der Norden als auch der Stiden der Metropolregion Nirnberg bequem
erreichbar sind.

Infrastruktur und Einkaufsmdoglichkeiten:

In der unmittelbaren Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, darunter
Supermarkte, Drogerien und Fachgeschafte, die den taglichen Bedarf decken. Zudem gibt es
zahlreiche Restaurants, Cafés und Freizeitmoglichkeiten in der Umgebung, die zu einem hohen
Lebensstandard beitragen.

Bildungseinrichtungen und Gesundheit:
Fir Familien mit Kindern sind mehrere Kindergarten und Schulen sowie ein Gymnasium in kurzer
Entfernung erreichbar. Die Nahe zu verschiedenen Arztpraxen sorgt zudem flr eine optimale
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medizinische Versorgung.

Freizeitmoglichkeiten:

Das Stadtgebiet Stein bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, darunter Wander- und Radwege in
der nahen Umgebung sowie zahlreiche Sporteinrichtungen und das Freizeitbad Palm Beach. Auch
der beliebte Steiner Forst ist in wenigen Minuten zu erreichen und ladt zu Erholungs- und
Freizeitaktivitaten ein.

Die Lage der Immobilie in Stein vereint die Vorteile von Ruhe und Erholung mit der praktischen Nahe
zu allen urbanen Annehmlichkeiten. Ideal flr alle, die eine gute Anbindung an die GroBstadt suchen,
ohne auf eine hohe Lebensqualitat in einer griinen Umgebung zu verzichten.
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche

HOGHSIES FAIRSTER
vertrauen IMMOBILIEN-
e MAKLER

zufriedene

[
Kunden* m 5 Spa rkaSSe

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N e b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. —\ERMITTLUNGS U r n e rg
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