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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90408 Niirnberg
Volltreffer! Helle 2 Zi-ETW mit Balkon und Garage in
Thon!

210.000 €

Kaufpreis

57 m? 6 m?
Wohnflache Nutzflache

2

Zimmer

° Maklertétigkeit erfolgt in Vertretung der
5 sparkasse Sparkassen Immobilien
Nirnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Heiko Schiller

Tel.: 0911/230-4515
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Zimmer

Balkone / Terrassen

Stellplatze

Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

57 m?

6 m?

1965

offen

gepflegt

Volltreffer! Helle 2 Zi-ETW mit Balkon und Garage in Thon!

Preise & Kosten
Kaufpreis

Hausgeld
provisionspflichtig

Aussen-Courtage

Energieausweis
Art

Ausstelldatum

gultig bis

Baujahr (Haus)
Primar-Energietrager
Wertklasse
Gebdudeart

Endenergiebedarf

210.000 €
271 €
v

3,57 %

Bedarf
06.02.2024
05.02.2034

1965

Ol

E
Wohngebaude
143,00
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Allgemein Bad

Kabel / Sat-TV Vv Wanne v
Kiiche Heizungsart

Einbaukiliche Vv Zentralheizung v
Befeuerung Stellplatzart

Ol v Garage v

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- offentl. Verkehrsmittel
- Echtholzparkett
- Balkon/Terrasse

- 2 Zimmer

- Massivholztiiren

- Balkon(e): GroBer Siidwestbalkon mit elektrischer Markise;
zweiter Balkon an der Kiiche

- alteres Bad: Badewanne; WC getrennt; Warmwasser uber Elektroboiler -
FlieBen bereits erneuert

- Waschmaschinenanschluss im Bad

- Bodenbelage: Moderne Fliesen, Laminat, Parkett

- Fenster: Doppelt verglaste Kunststoff- bzw. Holzfenster

- Heizungsart: C)I-Zentralheizung (2000)

- energetische Sanierung der Nordfassade

- sehr groBes Kellerabteil

- Trockenraum vorhanden

- Fahrradkeller

- Einzelgarage im Hof
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Beschreibung

Die zum Verkauf angebotene 2 Zimmerwohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses welches ca. 1965 erbaut wurde und bietet auf ca. 57 m2 Wohnflache viel Platz
fur individuelles Wohnen. Das Gebaude sowie die Gartenanlage prasentieren sich in einem
ansprechenden Zustand.

Aktuell stellt sich die Wohnung in einem guten, teilweise alteren Zustand dar, sodass einzelne
Renovierungsarbeiten notwendig sind um modernen Anspriichen zu gentgen.

Das Wohnzimmer ist besonders groBzlgig und lichtdurchflutet, mit einem Zugang zum Balkon mit
Sudwest-Ausrichtung, von hier aus haben Sie einen schonen Blick in die Nachbarschaft — der
perfekte Ort, um den Tag ausklingen zu lassen.

Das Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fur ein groBes Bett und weitere Mdbel. Die Kliche ist mit
einer praktischen Einbauklche ausgestattet und bietet zudem einen Balkon mit Nordost-
Ausrichtung.

Das innen-liegende Bad befindet sich noch in einem urspriinglichen Zustand und ist mit einer
Badewanne ausgestattet, wahrend das separate WC zusatzlich zur praktischen Raumaufteilung
beitragt. Im Flur befindet sich eine Abstellkammer die zusatzlichen Stauraum bietet. Ein sehr groBes
Kellerabteil gehort ebenfalls zur Wohnung und bietet weiteren Platz fur Lagermdglichkeiten.

Ein weiteres Highlight dieses Immobilienangebotes ist die bereits im Kaufpreis berlcksichtigte
Einzelgaragel!

Diese Wohnung vereint eine ruhige, griine Lage mit einer praktischen Raumaufteilung und guter
Anbindung - ideal flr Kapitalanleger, Singles oder Paare, die das urbane Leben bevorzugen.

Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorziigen dieser Immobilie und vereinbaren gleich einen
Besichtigungstermin!

Lage

Diese schon geschnittene Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen Nirnbergs,
im Stadtteil Thon. Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs sowie Kindergarten, Schule (z.B.
Thoner Espan), Arzte usw. sind in unmittelbarer Nihe. Die Anbindungen an éffentliche
Verkehrsmittel sind gut und bequem zu FuB zu erreichen. Die Nurnberger Innenstadt erreichen Sie in
wenigen Fahrminuten. Das angrenzende Knoblauchsland bietet optimale
Freizeitgestaltungsmdglichkeiten nach dem Feierabend.

Fazit: Optimal zentral - egal wohin !
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Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region
... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert
... betreuen eine Vielzahl bonitatsgeprifter Kaufinteressenten

... kiimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

SWirtsdhatsWoche
HOCHSTES

Kunden-
vertrauen
—— 00—

zufriedene

[ )
i 'Spaﬁ;‘ = Sparkasse

*1.445 Verkaufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N 72 b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. I\ ERMITTLUNGS L| r n e rg
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