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Wohnen in Harmonie mit der Natur!
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720.000 €
Kaufpreis
227,87 m? 1309 m?
Wohnflache Grundstiicksflache
4,5
Zimmer

KIRSCH & HAUBNER
IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

Kirsch & Haubner

Kirsch & Haubner Immobilien
Tel.: 09181/82 65
info@kirschundhaubner.de

Preise & Kosten
720.000 €
3,57 % inkl. ges.

Kaufpreis

Aussen-Courtage

Energieausweis
Baujahr (Haus) 2014

Allgemeine Infos

Gruppennummer 5
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Ausstattung
Bad Kiiche
Dusche v Einbaukiiche v

Heizungsart

FuBbodenheizung v
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Beschreibung

Das Grundstuick:

- Herrliches &amp; sehr groBes Grundstuck direkt an der Natur -

ca. 1.309 m? Grund

- Ein Bachlein schlangelt sich am Grundstiick vorbei und schafft eine Atmosphare von Ruhe und
Geborgenheit

- Der weitlaufige Garten bietet Raum fiir Entspannung, Spiel und Genuss in absoluter Privatsphare

Das Haus:

- Ein architektonisches Werk von Berschneider + Berschneider, das moderne Baukunst, klare Linien
und zeitloses Design zu einem auBergewdhnlichen Zuhause verbindet

- Die groBzligige, teils liberdachte Terrasse eréffnet Raum flr unvergessliche Momente.

- GroBes Zuhause mit ca. 227,87 m? Wohnfldche (4 V2 Zimmer)

- Bekannte Baufirma: Geitner Bau Obero6lsbach — Baujahr 2014

- Massivbau: Moderne AuBenwande aus Porenbeton - leicht, warmedammend und energieeffizient
- Hochwertiger Eichen-Parkett im ganzen Haus / Eingangsbereich und Bad Fliesen

Das Erdgeschoss:

- Ein groBzlgiger Eingangsbereich mit stilvoller Diele heiBt Bewohner und Gaste gleichermaBen
willkommen

- Kinderzimmer: Helle und freundlicher Raum bietet Platz zum Spielen, Lernen und Traumen

- Bliro oder Kinderzimmer - flexibel nutzbar

- Die elegante Diele trennt Wohn- und Schlaftrakt auf ideale Weise

- Gaste-WC mit Dusche

Das Gartengeschoss:

- Der Wohnbereich: Hohe Decken, ein stilvoller Kamin und die klare Designsprache verleihen dem
offenen Wohnbereich eine exklusive GroBzigigkeit

- Der groBzligige Essbereich mit Platz fiir einen langen Tisch wird zum Mittelpunkt des
Familienlebens

- Diele mit groBem Blicherregal strahlt stilvolle Wohnkultur aus

- Elegante Designkiiche mit Kochinsel und hochwertigem BORA-Dunstabzug verbindet Asthetik und
modernste Technik

- GroBer Abstellraum/Hauswirtschaftsraum

Das Obergeschoss

- Schlafzimmer mit Rundum-Blick in den Garten bietet Ruhe und Erholung

- Die angeschlossene Ankleide mit direktem Zugang zum Bad sorgt fur besonderem Komfort und
Exklusivitat

- Das groBzugige Badezimmer mit bodengleicher Dusche, eleganter Badewanne vereint luxuriésen
Komfort mit stilvoller Wohlfiihlatmosphare

Praktisches &amp; Nutzliches:
- Doppelgarage
- Eingangsbereich mit zusatzlichem Vorplatz bietet Raum flir Fahrzeuge und Gaste

Technische Details:

- KfW 55 Standard

- Heizung: Nachhaltige Erdwarme aus dem eigenen Garten — die moderne Warmepumpe sorgt
effizient fur Heizwarme und Warmwasser

- Glasfaseranschluss zeitnah geplant

- Netzwerkanschllsse in allen Zimmern

- Sat-Anschluss

Energetische Daten:
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- Energieausweis in Vorbereitung

Fazit: Wer ein architektonisch besonderes Zuhause mit klarer Designsprache sucht, die Idylle eines
groBen Gartengrundstiicks schatzt und zugleich von der idealen Nahe zur Stadt Neumarkt
profitieren mochte, findet in Pilsach eine besondere Gelegenheit

"Sie entscheiden — wir kimmern uns um den Rest!"

Lage

- In einzigartiger Waldrandlage von Pilsach gelegen

- 92367 Pilsach, www.pilsach.de

- Ein Anwesen nahe an der Natur - ein Traum fur Familien

- Bushaltestelle im Ortszentrum (400 m)

- Pilsach mit Kindergarten, Grundschule und Schulbusanbindung nach Neumarkt zu den
weiterfihrenden Schulen

- Backerei und Metzgerei

- 3 km zur Autobahnauffahrt A3 Neumarkt

- 4 km zu den Supermarkten z.B. Edeka (Stadtgrenze Neumarkt)

Sonstige Angaben

Wir wirden uns sehr freuen, Sie bei einem persdnlichen Besichtigungstermin begriiBen zu durfen.
Gerne sind wir lhnen auch bei der Finanzierung behilflich.

Unsere Offnungszeiten:

Mo. - Do.: 08:30 Uhr - 12:30 Uhr und 13:30 Uhr - 17:30 Uhr
Fr.: 08:30 Uhr - 14:00 Uhr

Sa.: 09:00 Uhr - 12:00 Uhr

Beratungstermine sind selbstverstandlich auch auBerhalb unserer Geschaftszeiten nach
Vereinbarung maoglich.



Architektur trifft Design -

Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/rmwhxftr

KIRSCH & HAUBNER
IMMOBILIEN

3
.
!
e
A
-~
¥

#e

=
_

Seite 5/12



mIB Exposé online aufrufen e
https://www.nmib.de/expose/rmwhxftr K

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Architektur trifft Design - Seite 6 /12



/ - =]
MIB Exposé online aufrufen n
https://www.nmib.de/expose/rmwhxftr K

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Architektur trifft Design - Seite 7 /12



NIB

Architektur trifft Design -

Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/rmwhxftr

Seite 8 /12



NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

N

Architektur trifft Design -

N

Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/rmwhxftr

Seite 9 /12



‘NIB

Architektur trifft Design -

Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/rmwhxftr

Seite10/12



NIB

Architektur trifft Design -

Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/rmwhxftr

Seite 11/12



y . =]
mIB Exposé online aufrufen o
) https://www.nmib.de/expose/rmwhxftr K 3

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, E

Architektur trifft Design - Seite 12 /12



