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Kapitalanlage in St.-Johannis mit 3-Zimmern | Rendite-
Highlight mit 5% am Nordklinikum

Flachen & Zimmer

! 3-ZIMMER-WOHNUNG

Kapitalanlage in St.-Johannis
IMMOsmile  Rendite-Highlight mit 5%

Preise & Kosten

239.000 €

Kaufpreis

76,85 m?

Wohnflache

3

Zimmer

IMMOsmile

lhr Ansprechpartner

IMMOsmile GmbH
Luciano Scherner
Tel.: 01711283033
luciano.scherner@immo-smile.de

Wohnflache 76,85 m? Kaufpreis 239.000 €

Zimmer 3 Kaltmiete 1.000 €

Schlafzimmer 2 Warmmiete 1.300 €

Badezimmer 1 Nebenkosten 300 €
Heizkosten 90 €

Energieausweis Hausgeld 251 €

Art Verbrauch provisionspflichtig v

Ausstelldatum 28.03.2025 Aussen-Courtage 3,57%

gultig bis 27.03.2035 Courtage-Hinweis Provisionsanspr

Baujahr (Haus) 1899

Energieverbrauchkennwert 115.25 Allgemeine Infos

Primar-Energietrager Gas vermietet v

Wertklasse D

Gebaudeart Wohngebaude

Kapitalanlage in St.-Johannis mit 3-Zimmern | Rendite-Highlight mit 5% am Nordklinikum Seite1/10



NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Zustand
Baujahr

letzte Modernisierung

1899
2017
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Ausstattung

Allgemein

Abstellraum

Bodenbelag
Fliesen

Kunststoff

unterkellert

unterkellert
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Bad
Dusche

Fenster

Befeuerung

Gas
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Beschreibung

Diese ansprechende 3-Zimmer-Wohnung bietet auf ca. 76,85 m? Wohnflache ein vielseitig
nutzbares Zuhause in zentraler Nirnberger Lage. Die durchdachte Raumaufteilung, die zeitgemaBe
Ausstattung und die gute Erreichbarkeit der Innenstadt machen die Immobilie sowohl fir
Eigennutzer als auch fiir Kapitalanleger interessant.

Die Wohnung verfligt Gber drei gut geschnittene Zimmer, die unterschiedliche
Nutzungsmdglichkeiten eréffnen. Ob als gemiitlicher Wohnbereich, Schlafzimmer, Kinderzimmer
oder Homeoffice — die Raume lassen sich flexibel an individuelle Bedlrfnisse anpassen. GroBe,
zweifach verglaste Fenster sorgen fir einen angenehmen Tageslichteinfall und tragen zu einer
hellen, freundlichen Wohnatmosphare bei.

In den Wohnrdumen ist moderner Vinylboden verlegt, der sich harmonisch in das Gesamtbild
einflgt. Flur und Badezimmer sind gefliest und bilden einen pflegeleichten Kontrast zu den tbrigen
Bodenbelagen.

Das Badezimmer ist mit einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet und bietet damit eine
praktische Losung fur den Alltag. Erganzend stehen zwei Abstellmdglichkeiten im Treppenhaus zur
Verfligung, die zusatzlichen Platz flr Haushaltsgegenstande oder Dinge des taglichen Bedarfs
bieten. Ein eigenes Kellerabteil schafft weiteren Stauraum auBerhalb der Wohnung. Ein Balkon ist
nicht vorhanden.

Im Jahr 2015 wurden wesentliche ModernisierungsmaBnahmen an der Wohnung vorgenommen.
Diese umfassten die vollstandige Modernisierung des Badezimmers, die Erneuerung der Fenster,
Heizkorper und Heizungsleitungen sowie die Installation einer neuen Gastherme. Auch die
Bodenbeldge wurden im Zuge der Arbeiten erneuert.

Ein besonderer Aspekt ist die bestehende Vermietung der Immobilie. Die Wohnung ist aktuell
vermietet und erzielt eine monatliche Kaltmiete von 1.000 €. Damit bietet sie Kapitalanlegern die
Madglichkeit, eine Immobilie mit bereits bestehenden Mieteinnahmen zu erwerben.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und Uberzeugen sich selbst von den
Vorzlgen dieser Immobilie. Weitere Details erlautern wir gerne in einem personlichen Gesprach.

Lage

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Innenstadtlage im Nirnberger Stadtteil St. Johannis,
unmittelbar am westlichen Rand der historischen Altstadt. Die Lage verbindet urbanes Wohnen mit
dem besonderen Charme eines der traditionsreichen Stadtviertel Nurnbergs. Die historische Altstadt
mit ihren verwinkelten Gassen, geschichtstrachtigen Bauwerken und vielfaltigen
Einkaufsmoglichkeiten ist bequem zu FuB erreichbar.

Die Nahversorgung ist hervorragend: Supermarkte, Backereien, Apotheken sowie zahlreiche weitere
Geschafte des taglichen Bedarfs befinden sich in der ndheren Umgebung. Auch das gastronomische
Angebot ist vielfaltig und reicht von gemitlichen Cafés Uber traditionelle frankische Gaststatten bis
hin zu internationalen Restaurants. Arztpraxen, Kindergarten und Schulen erganzen die gute
Infrastruktur des Wohnumfelds.

Ein besonderer Vorteil ist die gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Die umliegenden
Haltestellen ermoglichen eine schnelle Verbindung in die Innenstadt und zu weiteren Stadtteilen.
Auch der Niirnberger Hauptbahnhof sowie wichtige Geschafts- und Einkaufsbereiche sind gut
erreichbar. Fir Autofahrer bietet die Lage zudem eine glinstige Ausgangsposition fur Fahrten
innerhalb des Stadtgebiets und in das Uberregionale Verkehrsnetz.



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/rvpxzdug

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Neben dem urbanen Angebot kommen auch Erholungsmaoglichkeiten nicht zu kurz. Die nahe
gelegenen Grunanlagen rund um die Hallerwiese und der Pegnitzgrund laden zu Spaziergangen,
sportlichen Aktivitaten und entspannten Stunden im Freien ein. Ebenso bietet die historische
Stadtmauer mit inren angrenzenden Bereichen reizvolle Méglichkeiten, die Stadt zu FuBB oder mit
dem Fahrrad zu erkunden.

Insgesamt Uiberzeugt die Lage durch die gelungene Kombination aus historischem Umfeld, kurzen
Wegen zu Einkaufsmdglichkeiten und gastronomischen Angeboten sowie einer guten
Verkehrsanbindung. Sie eignet sich besonders fiir Menschen, die das Leben in zentraler Stadtlage
schatzen und die Vorzlige der Nirnberger Innenstadt mit einem gewachsenen Wohnviertel
verbinden mdchten.
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www.immo-smile.de

IMMOsmile

IHR ZUHAUSE IN GUTEN HANDEN



......................................

Kapitalanlage in St.-Johannis mit 3-Zimmern | Rendite-Highlight mit 5% am Nordklinikum

Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/rvpxzdug

o
02
03
04
o5

06

LEGENDE

Flur
Kinderzimmer
Wohnzimmer
Schlafzimmer
Kiiche

Bad

Seite 10 /10



