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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90427 Niirnberg
REH in NUrnberg Boxdorf

490.000 €

Kaufpreis

142 m? 368 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

5

Zimmer

° Maklertatigkeit erfolgt in Vertretung der
5 Sparkasse Sparkassen Immobilien
Nurnberg Vermittlungs-GmbH

lhr Ansprechpartner

Sparkasse Niirnberg

Andrea Zimmet

Tel.: 0911 230-4581
ic2cl849v7@internetanfrage109.fio
port.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 142 m? Kaufpreis 490.000 €
Grundstucksflache 368 m? provisionspflichtig v
Zimmer 5 Aussen-Courtage 3,57 %
Badezimmer 2
separate WCs 1 Energieausweis
Balkone / Terrassen 1 Art Bedarf
Terrassen 1 Ausstelldatum 06.04.2026
Logia 1 glltig bis 05.04.2036
Baujahr (Haus) 1976
Allgemeine Infos Geb3udeart Wohngeb&ude
verfligbar ab sofort Endenergiebedarf 154,68
Ab-Datum 24.04.2026 Primar-Energietrager o]
Wertklasse E
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Zustand
Baujahr 1976
Verkaufstatus offen

Zustand renovierungsbe
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Allgemein

Gartennutzung v
Abstellraum v
Gaste-WC v
Heizungsart

Zentralheizung v
Bauweise

Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Individuelle Ausstattungsmerkmale:

- ruhige Lage
- offentl. Verkehrsmittel
- Balkon/Terrasse

- Wohnflache: ca. 142 m?

- Grundstlicksflache: ca. 368 m?

- Baujahr: ca. 1976

- Zimmeranzahl: 5

- Ol-Zentralheizung (2007)

- Holzfenster mit Isolierglas und Drehsicherungen (1976)
- Satteldach (1976)

- Teppich und Fliesen, sanierungsbedurftig
- 2 Bader (1.0G + DG) (1976)

- Voll unterkellert

- Einzelgarage
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Dieses charmante Reihenendhaus aus dem Jahr 1976 bietet mit einer Wohnflache von ca. 142
Quadratmetern und insgesamt finf Zimmern ein ideales Zuhause fiir Familien — auch mit gréBerem
Platzbedarf. Die durchdachte Raumaufteilung eroffnet vielfaltige Nutzungsmaéglichkeiten: Neben
klassischen Wohn- und Schlafraumen lasst sich problemlos ein komfortables Homeoffice
integrieren, sodass Wohnen und Arbeiten harmonisch miteinander verbunden werden kénnen.

Das Haus erstreckt sich liber mehrere Ebenen und verfligt iiber zwei Badezimmer, eines im ersten
Obergeschoss sowie ein weiteres im ausgebauten Dachgeschoss. Dadurch wird der Alltag
insbesondere fur Familien deutlich erleichtert und sorgt fur zusatzlichen Komfort. Die Immobilie
befindet sich Uberwiegend im Originalzustand und vermittelt damit eine solide Basis fur individuelle
Modernisierungs- und Gestaltungsideen. Holzfenster, Teppichbdden sowie klassische Fliesen
spiegeln den Charakter des Baujahres wider und bieten gleichzeitig die Chance, das Haus ganz
nach den eigenen Vorstellungen zu erneuern und aufzuwerten.

Die Olzentralheizung sorgt fiir die Warmeversorgung des Hauses. Besonders hervorzuheben ist
zudem die vollstandige Unterkellerung, die reichlich Stauraum bietet und zusatzliche
Nutzungsmdglichkeiten eréffnet — sei es als Hobbyraum, Werkstatt oder fur Vorrate.

Das groBziligige Grundstlick mit einer Flache von insgesamt 368 Quadratmetern umfasst neben dem
Haus auch einen Garten, der sich auf frischen Wind freut um anschlieBend zum Entspannen, Spielen
oder geselligen Beisammensein im Freien einladt. Als Reihenendhaus profitiert die Immobilie von
einer angenehmen Privatsphare und zusatzlichem Platz im AuBenbereich. Eine Einzelgarage rundet
das Angebot ab und bietet eine komfortable Parkmdglichkeit direkt am Haus.

Insgesamt handelt es sich um eine Immobilie mit viel Potenzial, die insbesondere Familien anspricht,
die Wert auf groBzligiges Wohnen, eine solide Bausubstanz und die Méglichkeit zur individuellen
Gestaltung legen. Dieses Haus bietet die perfekte Grundlage, um ein langfristiges Zuhause mit
personlicher Note zu schaffen.

Lage

Die Immobilie befindet sich im Nirnberger Stadtteil Boxdorf, einer ruhigen und gewachsenen
Wohnlage im Norden von Nirnberg. Der Ortsteil iberzeugt durch seinen eher dorflichen Charakter
sowie eine gepflegte Bebauung mit Einfamilienhausern und kleineren Mehrfamilienhausern.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, Schulen und Kindergarten sind in der naheren
Umgebung gut erreichbar. Besonders hervorzuheben ist die verkehrsgunstige Lage mit sehr guter
Anbindung zwischen Nurnberg, Firth und Erlangen. Sowohl der 6ffentliche Nahverkehr als auch die
nahegelegenen Verkehrsachsen ermoglichen eine schnelle Erreichbarkeit der Innenstadte und des
Umlands.

Gleichzeitig bieten umliegende Griinflachen und Felder attraktive Moglichkeiten zur Erholung im
Grunen. Auch gastronomische Angebote sowie weitere infrastrukturelle Einrichtungen sind im
Umfeld vorhanden. Insgesamt bietet die Lage eine gelungene Kombination aus ruhigem Wohnen und
hervorragender regionaler Anbindung.
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Immobilie verkaufen
schnell und sicher!

Die Immobilien-Experten der Sparkasse Niirnberg...

... sind seit 50 Jahren erfolgreich im Markt und der Region

... bewerten lhre Immobilie personlich und qualifiziert

... betreuen eine Vielzahl bonitdtsgepriifter Kaufinteressenten

... kimmern sich um lhren reibungslosen Immobilienverkauf von A-Z

EWirtschaftsWoche £

HOGHALES FAIRSTER

vertrauen [ IMMOBILIEN- - [N

= MAKLER SEST PROPERTY
2021 zufriedene

[
Kunden* {rkas?n; 5 Spa rkasse

*1.445 Verksufer, die von 01/19 bis 01/21 eine Feedbackkarte an die Immobilien 3 N i b
Sparkassen-Immobilien-Vermittlungs-GmbH gesendet haben. | \/ERMITTLUNGS U r n e rg
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