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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91346 Wiesenttal

Kapitalanleger aufgepasst! Wohn- und Geschaftshaus in
Wiesenttal/Muggendorf

349.000 €

Kaufpreis

210 m? 755 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

VR Bank
Immobilien GmbH

B B Bamberg-Forchheim

lhr Ansprechpartner

VR Bank Immobilien GmbH
Bamberg-Forchheim
Thomas Friedrich

Tel.: 0049919450933
immo@vrbank-bafo.com

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 210 m? Kaufpreis 349.000 €

Nutzflache 140 m?2 Kaufpreis / gm 997,14 €

Gesamtflache 350 m? Aussen-Courtage 3,57 % inkl.

Grundstiicksflache 755 m?

Balkone / Terrassen 3 Energieausweis

vermietbare Flache 350 Art Bedarf

Wohneinheiten 4 gultig bis 23.06.2035
Baujahr (Haus) 1925

Allgemeine Infos Gebéudeart Wohngebiude

vermietet v Endenergiebedarf 139.50

gewerbliche Nutzung mdglich v Primar-Energietrager OEL
Wertklasse E
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Zustand
Baujahr 1925
Verkaufstatus offen

Zustand gepflegt



NIB

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Heizungsart

Zentralheizung

unterkellert

unterkellert

<

zum Teill
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Bodenbelag
Fliesen
Laminat

Kunststoff

Befeuerung

Ol

Bauweise

Massivbauweise
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

- Komplett vermietetes Wohn- und Geschaftshaus im Ortskern von Wiesenttal-Muggendorf
- Optimal fir Investoren: erdgeschossige Arztpraxis und vier vermietete Wohneinheiten

- Baujahr: 1925, massive Bauweise, gepflegter Zustand

- GrundstlicksgréBe: ca. 755 m?

- Gesamtwohnflache: ca. 210 m?, Gewerbeflache: ca. 140 m?

- Teilweise unterkellert

- Pflegeleichte Bdden: Fliesen, Laminat und PVC

- Hervorragende Investitionsmoglichkeit durch bestehende Mietverhaltnisse

Fir weitere Informationen fordern Sie bitte unser aussagekraftiges Exposé per Mail an.

Lage

Die angebotene Immobilie befindet sich in dem malerischen Ortsteil Muggendorf in der
Marktgemeinde Wiesenttal, eingebettet in die idyllische Landschaft des Naturparks Frankische
Schweiz. Diese Region zeichnet sich durch ihre einzigartige Naturkulisse, bestehend aus
beeindruckenden Felsformationen, dichten Waldern und romantischen Talern, aus. Muggendorf
selbst ist bekannt flir seinen charmanten Dorfkern, historische Gebaude und die herzliche
Community, die sich Uber das ganze Jahr hinweg durch ein reges Kultur- und Vereinsleben
auszeichnet.

In der Umgebung der Immobilie finden sich zahlreiche Freizeitmdglichkeiten, von ausgedehnten
Wander- und Radwegen bis hin zu Kletterrouten und Hohlenbesichtigungen, die sowohl
Naturliebhaber als auch Abenteuerlustige begeistern.

Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, gemiitliche Restaurants und Cafés sowie Bildungs-
und Betreuungseinrichtungen sind in der Umgebung vorhanden. Auch die medizinische Versorgung
ist durch verschiedene Facharzte sowie das Klinikum Fréankische Schweiz bestens gewahrleistet.
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Monussnazn IMMOBILIENBORSE
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Kapitalanleger aufgepasst! Wohn- und Geschéftshaus in Wiesenttal/Muggendorf Seite 14 /15



4 - .
MIB Exposé online aufrufen
) https://www.nmib.de/expose/shksvyrv

Kapitalanleger aufgepasst! Wohn- und Geschaftshaus in Wiesenttal/Muggendorf Seite15/15



