4 P .
MIB Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/tckabnby

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91336 Heroldsbaqh .
+++GROSSZUGIGES ZWEIFAMILIENHAUS IN SCHONER
WOHNLAGE IN HEROLDSBACH/THURN+++

359.000 €

Kaufpreis

178 m? 747 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

7

Zimmer

VR Bank
Immobilien GmbH

B B Bamberg-Forchheim

lhr Ansprechpartner

VR Bank Immobilien GmbH
Bamberg-Forchheim
Gerald Bohm

Tel.: 004991262898411
immo@vrbank-bafo.com

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 178 m? Kaufpreis 359.000 €
Nutzflache 215 m?2 Kaufpreis / gm 2.016,85 €
Gesamtflache 393 m2 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Grundstiicksflache 747 m?
Zimmer 7 Energieausweis
Schlafzimmer 4 Art Bedarf
Badezimmer 2 gultig bis 06.03.2036
Balkone / Terrassen 2 Baujahr (Haus) 1955
Terrassen 1 Gebaudeart Wohngebaude
Stellplatze 2 Endenergiebedarf 239.80
Wohneinheiten 2 Primar-Energietrager OEL
Wertklasse G
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Allgemeine Infos
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Zustand
Baujahr 1955
Verkaufstatus offen

Zustand gepflegt
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Ausstattung

Allgemein

Ausstattungs-Kategorie Standard
Abstellraum v
Gaste-WC v
Kiiche

Einbaukiiche v

Heizungsart

Zentralheizung v
Befeuerung
Ol v

unterkellert

unterkellert ja
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Bad
Wanne
Dusche

Fenster

Bodenbelag
Fliesen
Laminat
Parkett

Teppich

Stellplatzart
Freiplatz

Garage

Bauweise

Massivbauweise

v

C < <KX <

<
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Beschreibung

- GroBzigiges Zweifamilienhaus in idyllischer Lage von Heroldsbach (Thurn) — ideal flr Familien,
Mehrgenerationenwohnen oder Wohnen &amp; Vermieten

- Herrlicher, weitlaufiger Garten mit viel Platz zum Entspannen, Spielen und Gestalten

- Zwei abgeschlossene Wohneinheiten mit insgesamt ca. 1778 m? Wohnflache

- Erdgeschoss: 3,5-Zimmer-Wohnung mit ca. 109 m? Wohnflache

- Dachgeschoss: 3,5-Zimmer-Wohnung mit ca. 69 m? Wohnfldche

- Ursprilingliches Baujahr ca. 1955, Erweiterung durch Anbau ca. 1970 mit groBzigigen Balkonen zur
Wohnflachenerweiterung und Verbesserung der Wohnqualitat

- Voll unterkellert: zusatzlich wohnlich ausgebaute Teilflache mit separatem WC - ideal als
Homeoffice, Hobbybereich oder fiir nebenberufliche Nutzung

- Garage, groBes Carport sowie Kfz-Stellplatze im AuBenbereich — komfortable Parksituation auch
flr Besucher

- Massives Gartenhaus als praktischer Zusatzraum (z. B. flir Gerate, Werkstatt, Freizeit)

- Beheizung lber Olzentralheizung (Baujahr 2001)

- Bader modernisiert

- Erdgeschoss: Modernisierung in den 1990er Jahren

- Dachgeschoss: Modernisierung in den 2000er Jahren

- Sofort bewohnbar, zugleich mit Potenzial zur energetischen und technischen Optimierung

- Empfehlenswerte Renovierungen: Fenster, Heizung sowie Dach- und Fassadendammung

- Vielseitiges Immobilienangebot mit flexiblen Nutzungsmaoglichkeiten

Fiur weitere Informationen fordern Sie bitte unser aussagekraftiges Exposé per Mail an!

Lage

Dieses charmante Zweifamilienhaus liegt im malerischen Heroldsbach, eingebettet in eine idyllische
Umgebung. Die Gemeinde bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur mit einer Grund- und
Mittelschule sowie mehreren Kindergarten, darunter ein beliebter Natur- und Waldkindergarten. Der
tagliche Einkauf lasst sich bequem erledigen, da ein Netto-Markt in unmittelbarer Nahe liegt.

Freizeitmoglichkeiten sind zahlreich vorhanden, insbesondere der Erlebnispark SchloB Thurn bietet
SpaB und Erholung fiir die ganze Familie. Die hervorragende Anbindung an die Stadte Forchheim,
Erlangen und Hochstadt/Aisch macht Heroldsbach zu einem idealen Standort fur Pendler, die Ruhe
und Lebensqualitat schatzen.
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