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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91550 Dinkelsbiihl
Wohnen und Arbeiten in einmaliger Lage in Dinkelsbuhl

798.000 €

Kaufpreis

166 m? 1387 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

6

Zimmer

Sparda
mmbP ImmobilienWelt

®

lhr Ansprechpartner

SpardalmmobilienWelt GmbH
Jenifer Lasocka

Tel.: 004991124777500
anfragen@spardaimmobilienwelt.co
m

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 166 m? Kaufpreis 798.000 €

Grundstiicksflache 1.387 m? Aussen-Courtage 2,38 inkl. MwSt.

Zimmer 6

Balkone / Terrassen 1 Energieausweis

Terrassen 1 Art Verbrauch
glltig bis 13.10.2035

Zustand Baujahr (Haus) 1995

Baujahr 1995 Wertklasse D

Verkaufstatus offen Gebaudeart Wohngebaude
Energieverbrauchkennwert 106.20
Primar-Energietrager GAS
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Ausstattung

Bad
Wanne

Dusche

unterkellert

unterkellert

Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

- FuBbodenheizung

- Tageslichtbad mit Wanne und Dusche
- Einbauktiche (2022)

- zwei Carportstellplatze

- groBzugige Lagerflache

Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/tkddrvrh

Kiiche
v Einbaukiche
v
Heizungsart
Zentralheizung
nein FuBbodenheizung
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Diese Immobilie bietet vielseitige Nutzungsmdglichkeiten — ideal flr Familien, die groBziligig wohnen
mochten, und fir alle, die Wohnen und Arbeiten an einem Ort verbinden wollen.

Auf einer GrundstiicksgroBe von ca. 1.287 m? erwartet Sie nicht nur ein Zuhause, sondern ein
Lebensraum mit zahlreichen Gestaltungsmaglichkeiten.

Das Einfamilienhaus verfligt liber eine Wohnflache von rund 166 m?2, die sich auf zwei Ebenen
verteilt. Im Erdgeschoss erdffnet sich ein Wohn- und Essbereich, der durch seine offene Gestaltung
viel Raum fiir gemeinsame Stunden bietet. Angrenzend befindet sich die moderne Einbaukiliche aus
dem Jahr 2022, die nicht nur durch ihr stilvolles Design, sondern auch durch ihre hochwertige
Ausstattung lUberzeugt. Erganzt wird das Erdgeschoss durch ein Gaste-WC, ein praktisches Biiro,
eine Speisekammer sowie den Heizungsraum. Im Dachgeschoss stehen drei komfortable
Schlafzimmer zur Verfligung, die Rlickzugsorte fir die ganze Familie bieten. Ein helles Tageslichtbad
mit Dusche und Wanne rundet diese Ebene ab und sorgt flir Wohnkomfort.

Das Haus 6ffnet sich zum AuBenbereich hin zu einem gepflegten, gemiutlichen Garten mit
angrenzender Uberdachter Terrasse, die quasi eine Erweiterung des Wohnraumes ist. Fir Ihre
Fahrzeuge stehen zudem zwei liberdachte Carport-Stellplatze zur Verfliigung, die direkt am Haus
gelegen sind.

Ein auBergewdhnliches Plus dieser Immobilie ist die groBzligige Fahrzeughalle mit Lagerflache, die
direkt an das Wohnhaus angrenzt. Hier er6ffnen sich auf rund 220 m2 eine Vielzahl an
Madglichkeiten, sei es zur Unterbringung von Fahrzeugen, Maschinen oder sonstigem Equipment. Die
Halle verfugt Uber Wasser- und Kanalanschluss und beherbergt eine Kiiche und eine Toilette sowie
eine Hebeblhne.

Das Objekt vereint die Vorziige eines Wohnhauses mit der Mdglichkeit, groBzigige Nutzflachen flr
private oder berufliche Zwecke in Anspruch zu nehmen. Fir Selbststandige, Unternehmer oder
Familien mit hohem Platzbedarf er6ffnet sich hier ein auBergewdhnliches Gesamtpaket

Lage

Das Objekt befindet sich am Rande der historischen Stadt Dinkelsbuhl, eingebettet in ein vielseitiges
Mischgebiet. Die malerische Altstadt von Dinkelsbihl, die als eine der schdnsten in Deutschland gilt,
ist in kurzer Zeit erreichbar und bietet eine Vielzahl kultureller und historischer Sehenswirdigkeiten.
In der unmittelbaren Umgebung finden Sie zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants und
Cafés, die das tagliche Leben bereichern. Dank der guten Verkehrsanbindung sind sowohl regionale
als auch Uberregionale Ziele bequem erreichbar. Die umliegenden Griinflachen und
Naherholungsgebiete bieten zusatzlichen Freizeitwert und laden zu ausgedehnten Spaziergangen
oder sportlichen Aktivitaten ein. Diese Lage ist ideal fir Familien oder Unternehmer, die ein vielseitig
nutzbares Anwesen suchen.

Sonstige Angaben

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen.

Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen
unserer SIW-Immobilienspezialisten einschatzen. Auf Wunsch erledigen wir fiir Sie den gesamten
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Verkaufsprozess von der Bewertung bis hin zur Schlisseliibergabe - ganz nach lhren individuellen
Bedirfnissen und Wiinschen.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme unter 0911-2477 7500 oder
zuhause@spardaimmobilienwelt.de
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