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90461 Niirnberg

Vollmobliertes 1-Zimmer-Apartment mit Wintergarten in
zentraler Lage von NUrnberg — attraktiver Standort nahe
der Technischen Universitat Nurnberg

120.000 €

Kaufpreis

26,2 m?

Wohnflache

1

Zimmer

Pekona Immobilien

PERSONLICH KOMPETENT NAH

lhr Ansprechpartner

Pekona Immobilien GmbH
Bettina Drescher

Tel.: 004991228870624
b.drescher@pekona.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 26,2 m? Kaufpreis 120.000 €
Zimmer 1 Aussen-Courtage 3,57 inkl. MwSt.
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1 Energieausweis
Baujahr (Haus) 1990
Allgemeine Infos Gebéudeart Wohngebiude
vermietet Vv
Zustand
Baujahr 1990
Verkaufstatus offen
Zustand gepflegt
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ausstattung

Beschreibung zur Ausstattung

+ volimobliertes, helles 1-Zimmer-Apartment

+ moderne Einbaukliche inkl. Kiihlschrank und Kochfeld

+ Wintergarten

+ modernes Badezimmer mit Dusche, Waschtisch, WC und Waschmaschinenanschluss
+ Fernwarme

+ Durchlauferhitzer fir Warmwasser

+ Personenaufzug

+ 2-fach-verglaste Kunststofffenster mit Isolierverglasung

Ausstattung:

+ Einbauktiche inkl. Kiihlschrank und Kochfeld
+ Kaffeemaschine, Wasserkoche, Mikrowelle, Geschirr, Topfe, Glaser,
+ Sofa

+ Kleiderschrank

+ Bett

+ Wohnzimmerschrank

+ Garderobe

+ 3x Tisch mit Stuhlen

+ Bettwasche, Handtlcher, Vorhange

+ Badezimmerschrank und Duschvorhang

+ Teppiche

+ Lampen
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Dieses gepflegte, volimoblierte 1-Zimmer-Apartment in der FrankenstraBe 91 in 90461 Nirnberg
bietet auf ca. 26 m2 Wohnflache eine kompakte und durchdachte Raumaufteilung. Die Wohnung
verfligt Uber einen hellen Wohn- und Schlafbereich, eine moderne Einbaukliche, ein Badezimmer
sowie einen Wintergarten, der zusatzlichen Wohnkomfort schafft. Ein Personenaufzug und die
zentrale, gut angebundene Lage runden das Angebot ab.

Besonders hervorzuheben ist die attraktive Lage im Nirnberger Stiden mit sehr guter Infrastruktur
und schneller Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Die U-Bahn-Station FrankenstraBe ist in
wenigen Gehminuten erreichbar, sodass Innenstadt und Hauptbahnhof bequem erreichbar sind.
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich
im direkten Umfeld.

Zusatzliche Standortqualitat erhalt die Immobilie durch die Technische Universitat Nirnberg (UTN),
deren Campus im Nirnberger Siiden auf dem Gelande des ehemaligen Stidbahnhofs entsteht. Der
Campus liegt zwischen Brunecker und Miinchener StraBe; die offizielle Anschrift der UTN lautet Dr.-
Luise-Herzberg-StraBe 4, 90461 Nirnberg. Damit befindet sich ein zukunftsweisender
Hochschulstandort im selben Postleitzahlgebiet wie das Apartment, was die Lage auch fur
Studierende, Hochschulangehorige und Kapitalanleger besonders interessant macht.

Fir eine Kapitalanlage ist die Wohnung zusatzlich interessant, da sie bereits vermietet ist.

Lage

Das Apartment befindet sich in zentraler und verkehrsgtinstiger Lage im Nlrnberger Stiden. Die
Umgebung zeichnet sich durch eine sehr gute Infrastruktur sowie eine hervorragende Anbindung an
den 6ffentlichen Nahverkehr aus. Die U-Bahn-Station FrankenstraBe ist in wenigen Gehminuten
erreichbar und bietet eine schnelle Verbindung in die Nirnberger Innenstadt sowie zum
Hauptbahnhof.

Zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Supermarkte, Backereien, Restaurants
und weitere Dienstleister befinden sich in der ndheren Umgebung und sind bequem erreichbar. Auch
verschiedene Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten befinden sich in der Umgebung.

Durch die gute Verkehrsanbindung sind sowohl die Innenstadt als auch wichtige Arbeitgeber,
Hochschulen und weitere Einrichtungen der Metropolregion schnell erreichbar. Damit eignet sich die
Lage besonders fur Berufspendler, Studierende oder als kompakte Stadtwohnung.

Sonstige Angaben

+ vermietet seit 01.07.2024

+ Miete Whg. mobliert 550,00 €/mtl. zzgl. 140 €/mtl. NK-Vorauszahlung

+ Indexmietvertrag

+ Hausgeld ca. 180 €/mtl.

&gt; davon nicht umlagefahige Kosten 44,53 €/mtl.

&gt; davon Instandhaltungsriicklage 57,20 €/mtl.

+ Instandhaltungsricklage Objekt gesamt: 266.728,65 Euro (per 30.09.2025)
&gt; Anteil ETW: 3.051,40 Euro (per 30.09.2025)

Hinweis:
Nach derzeitigem Kenntnisstand werden innerhalb der Eigentimergemeinschaft MaBnahmen am



4 L
mIB Exposé online aufrufen

OmBERGER oBENSOrSE https://www.nmib.de/expose/uaguazqy

Gemeinschaftseigentum diskutiert. In diesem Zusammenhang kénnte kunftig eine Sonderumlage
anfallen. Fur die angebotene Einheit wird die mégliche Beteiligung derzeit mit ca. 19.000 EUR
eingeschatzt. Ein entsprechender Beschluss der Eigentimergemeinschaft liegt aktuell noch nicht
vor. Der genannte Umstand wurde bei der Preisfindung berilicksichtigt und kann im Rahmen der
Kaufvertragsverhandlungen einbezogen werden.
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