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Moderne 2-Zimmer-Wohnung in NUrnberg

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer

Balkone / Terrassen

Energieausweis

Baujahr (Haus)

Zustand

Baujahr

Zustand

Moderne 2-Zimmer-Wohnung in Nirnberg

54 m?

2020

2020
gepflegt

|

790 €

Kaltmiete

54 m?

Wohnflache

2

Zimmer

'RE/MAX

&  |hr Makler vor Ort!

lhr Ansprechpartner

Mehrdad Younesi
Tel.: 004917680758015

RE/MAX Immo
Herzogena)

Preise & Kosten

Netto-Kaltmiete 790 €
Kaltmiete 790 €
Warmmiete 950 €
Nebenkosten 160 €
Kaution 2.370 €
Allgemeine Infos
verfligbar ab Ab Sofort
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mehrdad.younesi@remax.de
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Ausstattung

Heizungsart

Zentralheizung

Beschreibung zur Ausstattung

Neubau (Fertigstellung Februar 2023)
KfW-55-EE Energiestandard

Moderne Be- und Entliiftungsanlage
Aufzug

Barrierefreier Zugang

Moderne Einbaukiche

Offener Wohn-/Ess-/Klichenbereich
Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss
Kleiner Uberdachter Balkon

Helle und moderne Raume
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Fahrstuhl

Personen-Fahrstuhl
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Beschreibung

Diese moderne und hochwertige 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem Neubau aus dem Jahr
2023 und bietet zeitgemaBen Wohnkomfort in ruhiger Lage. Das Gebadude wurde nach dem KfW-55-
EE-Energiestandard errichtet und verfligt Uber eine moderne Be- und Entliftungsanlage, die fur ein
angenehmes Raumklima sorgt.

Die Wohnung liegt im 3. Obergeschoss und ist bequem barrierefrei Uber einen Aufzug erreichbar.

Der offene Wohn-, Ess- und Klichenbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und schafft eine
helle und freundliche Atmosphare. Die moderne Einbaukliche ist bereits integriert und bietet alles,
was man fur den taglichen Komfort benotigt.

Zusatzlich verflgt die Wohnung Uber einen praktischen Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss,
der zusatzlichen Stauraum bietet. Vom Wohnbereich aus gelangt man auf einen kleinen,
Uberdachten Balkon, der zum Entspannen im Freien einladt.

Das separate Schlafzimmer bietet ausreichend Platz fir ein Bett und einen Kleiderschrank. Die
Wohnung eignet sich ideal flir eine Einzelperson oder maximal zwei Personen.

Diese attraktive Wohnung eignet sich ideal flr alle, die modernes Wohnen in einem
energieeffizienten Neubau in Nirnberg suchen.

Lage

Das Objekt liegt in einer ruhigen SeitenstraBe der LamprechtstraBe im zentralen Nirnberger
Stadtgebiet. Einkaufsmoglichkeiten, Cafés und Restaurants sind bequem zu FuB erreichbar.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: S-Bahn und Buslinien sind in wenigen
Minuten erreichbar.
Auch die Anbindung an die Autobahnen A3, A9 und A73 ist schnell maglich.

Die Lage verbindet Ruhigkeit und Stadtnahe, ideal fiir Bewohner, die eine zentrale und dennoch
entspannte Wohnumgebung suchen.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.12.2030.

Endenergiebedarf betrdgt 43.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

Besichtigungen:

Gerne stehen wir lhnen zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur Verfligung.
Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur schriftliche Anfragen liber das Kontaktformular
entgegennehmen.

Geben Sie bereits bei der Kontakt-Anfrage an:
Wie viele Personen mochten einziehen?
Sind Sie berufstatig?



4 . .
mIB Exposé online aufrufen
https://www.nmib.de/expose/ubcfhbac

NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Ab wann konnen sie einziehen?
Vielen Dank im Voraus!

Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Vermieters, flr die wir keine Gewahr libernehmen.
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Herzogenaurach
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IHE A Immobilien
[Herzogenaurach
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REMALA Immiohilier
Herz i

Energiebedarf
kKWh/(m?-a)

43,00

FEMAY Immachilien

Herzogenaurach
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