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Ausstattung
Allgemein Bad
Gaste-WC v Wanne
Dusche
Kiiche Fenster
Einbaukiiche v
Bodenbelag
Heizungsart Fliesen
Zentralheizung v Laminat
Befeuerung Stellplatzart
v
Gas Garage
unterkellert Bauweise

unterkellert Ja Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung

Der Hauseingang erfolgt von der Ostseite. Ein groBzligiges Treppenhaus erschlieBt die Etagen mit
den beiden Wohnungen, den Keller und das Dachgeschoss.

Im Erdgeschoss und im Obergeschoss befindet sich jeweils eine groBzlgige 4 Zimmer Wohnung -
mit einer groBen Terrasse im Erdgeschoss bzw. mit einem Balkon im Obergeschoss.

In beiden Wohnungen sind Einbaukiichen und Kaminéfen vorhanden. Die raumhoch gefliesten
Tageslichtbader sind jeweils mit Badewanne, Dusche, WC und zwei Waschbecken ausgestattet. Ein
separates WC ist in jeder Etage vom Treppenhaus zuganglich.

Im Untergeschoss sind verschiedene Kellerraume, ein Hobbyraum, ein Wasch- und Trockenraum
sowie der Heizungskeller vorhanden. Der Keller hat auch einen Zugang Uber eine AuBentreppe von
der Nordseite.

Die beiden Wohnungen sind derzeit nicht bewohnt und stehen bis auf die Einbauklichen und die
Kaminofen sowie verschiedene Mdbelstlicke leer. Eine Ubernahme kdnnte kurzfristig erfolgen, die
vorhandenen Mdbel kdnnten tGbernommen werden.
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Beschreibung

Das Wohnhaus liegt am norddstlichen Stadtrand von Ansbach im Stadtteil Obereichenbach. Das
Gebaude wurde 2002 in massiver Bauweise errichtet. Es ist voll unterkellert, hat zwei Vollgeschosse
und ein nicht ausgebautes Dachgeschoss.

Der Hauseingang erfolgt von der Ostseite. Ein groBziigiges Treppenhaus erschlieBt die Etagen mit
den beiden Wohnungen, den Keller und das Dachgeschoss.

Im Erdgeschoss und im Obergeschoss befindet sich jeweils eine groBzligige 4 Zimmer Wohnung -
mit einer groBen Terrasse im Erdgeschoss bzw. mit einem Balkon im Obergeschoss.

In beiden Wohnungen sind Einbauktichen und Kamindfen vorhanden. Die raumhoch gefliesten
Tageslichtbader sind jeweils mit Badewanne, Dusche, WC und zwei Waschbecken ausgestattet. Ein
separates WC ist in jeder Etage vom Treppenhaus zuganglich.

Im Untergeschoss sind verschiedene Kellerrdume, ein Hobbyraum, ein Wasch- und Trockenraum
sowie der Heizungskeller vorhanden. Der Keller hat auch einen Zugang uber eine AuBentreppe von
der Nordseite.

Neben dem Wohnhaus im Nordosten des Grundstiicks befindet sich die Doppelgarage mit dem
anschlieBenden Holzschuppen flr Gartengerate. Vor den Garagen ist der groBzuigige Hofraum mit
viel Parkmdglichkeiten.

Die beiden Wohnungen sind derzeit nicht bewohnt und stehen bis auf die Einbauklichen und die
Kaminofen sowie verschiedene Mdbelstlicke leer. Eine Ubernahme kdnnte kurzfristig erfolgen, die
vorhandenen Mdbel kdnnten Gbernommen werden.

Angaben gemaB Energieausweis: Bedarfsausweis, F, 167,3 kWh, Gas, Bj. 2002.

Lage

Das Wohnhaus liegt am norddstlichen Stadtrand von Ansbach im Stadtteil Obereichenbach.

Sonstige Angaben

Fur die Zusendung des Exposés oder weiterer Informationen zum Objekt fiillen Sie bitte die
nachfolgenden Angaben im Kontaktformular aus:

- vollstandiger Name

- vollstandige Anschrift

- E-Mail Adresse

- Telefon - und /oder Mobilnummer

Eine Besichtigung des Objektes kann nur nach Vereinbarung mit uns erfolgen.

Die direkte Kontaktaufnahme zum Eigentiimer ist nicht gewlinscht. Fir Fragen jeglicher Art stehen
wir lhnen zur Verfligung.

Samtliche Objektangaben basieren auf den uns erteilten Informationen des Verkaufers. Sie wurden
gewissenhaft wiedergegeben. Eine Gewahr flir die Richtigkeit kann jedoch nicht Gibernommen
werden.

Der angegebene Kaufpreis ist ein Angebotspreis, der je nach Nachfrage auch steigen oder sinken
kann.

Erfolgt ein Vertragsabschluss, erhalt die Reitelshofer + Heider Immobilien oHG vom Kaufer eine
Kauferprovision in Hohe

von 3,57 % aus der Kaufsumme (inkl. 19 % Mehrwertsteuer), fallig mit Abschluss des notariellen
Kaufvertrages. Wir weisen darauf hin, dass wir sowohl fiir den Kaufer als auch fur den Verkaufer
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tatig sind und dafiir von beiden Parteien eine Provision verlangen.

Die Nebenkosten wie z.B. Grunderwerbssteuer, Notar- u. Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu
bezahlen.

Dieses Angebot ist nur flir den Empfanger bestimmt und darf ohne unsere Genehmigung nicht an
Dritte weitergegeben werden. Zuwiderhandlungen verpflichten zu Schadenersatz in Héhe der
vorgenannten Vermittlungsprovision.
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