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91560 Heilsbronn
Ihre Kapitalanlage! Vermietete 3 Zimmer Wohnung in
Heilsbronn inkl. Garage!

158.000 €

Kaufpreis

64,66 m?

Wohnflache

3

Zimmer

RINGLER
Immobilien

lhr Ansprechpartner

Ringler Inmobilien
Norbert Ringler

Tel.: +49 9872 8212
info@ringler-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 64,66 m? Kaufpreis 158.000 €

Zimmer 3 provisionspflichtig v

Stellplatze 1 Innen-Courtage 3,57 % €
Aussen-Courtage 3,57 %

Energieausweis

Art Verbrauch Allgemeine Infos

Ausstelldatum 24.05.2018 verflugbar ab nach

gultig bis 23.05.2028 vermietet v

mit Warmwasser v

Baujahr (Haus) 1967 Zustand

Wertklasse D Baujahr 1967

Gebaudeart Wohngebéaude

Energieverbrauchkennwert 11.5

Primar-Energietrager Ol
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Ausstattung

Befeuerung Stellplatzart

Ol v Garage v
unterkellert

unterkellert ja
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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

Beschreibung

Die schone 3 Zimmer Eigentumswohnung wurde im Jahr 1967 erbaut und befindet sich im 1. OG
eines Mehrfamilienhauses in guter Wohnlage von Heilsbronn.

Uber den zentralen Flur erreicht man das Wohnzimmer, das Schlafzimmer und einen weiteren
Wohnraum sowie das Bad und die Kiche.

Ein kleiner Abstellraum ist vorhanden und auch lber den Flur erreichbar.

Das Bad ist gefliest und verfligt liber eine Badewanne.

Ein Keller- sowie Dachbodenanteil ist vorhanden.

Zusatzlich zur Wohnung gehort eine Garage.
Die Wohnung und die Garage sind derzeit fest vermietet.

Die ebenfalls im Kaufpreis enthaltene Instandhaltungsriicklage fir die Wohnung betrug zum
31.12.2024 2.744,38 £.
Das monatliche Hausgeld betragt ab 01.01.2026 286,60 € inkl. Ricklagen.

Das Haus wird {ber eine Olzentralheizung beheizt.

Ein Energieverbrauchsausweis ist vorhanden.

Der Energieverbrauchskennwert betragt 11,5 kWh (mZ2a).
Dies entspricht der Energieeffizienzklasse D.

Der Energieverbrauch fir Warmwasser ist enthalten.

Lage

Heilsbronn ist unmittelbar an die Bundesstr. 14 zwischen Nirnberg und Ansbach angebunden und
ca. 4 km von der Autobahn A6 Nirnberg-Heilbronn entfernt. Der Flughafen Nirnberg ist in ca. 35
Minuten erreichbar. Zudem besteht ein sehr guter S-Bahnanschluss in Richtung Nirnberg und
Ansbach. Durch seine attraktive Lage im Einzugsbereich Nirnberg, Erlangen und Furth bietet die
Stadt Heilsbronn seinen Einwohnern eine hohe Lebensqualitat.

Kindergarten, Grund- und Realschule, diverse Einkaufsmdglichkeiten, Arzten und Dienstleistern
befinden sich in der fuBlaufigen Umgebung.
Der S-Bahnhof Heilsbronn ist gut erreichbar.
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Ansbach
Dollmannsiraile 56
91522 Ansbach

Flossiick: 36
Gemarung; Heilsbronn

Amt filr Digitalisierung, Breitband und Vermessung Auszug aus dem

Liegenschaftskataster
Flurkarte 1:1000

Exstellt am 21,10,2024
Gemeinde:  Heiisbronn
Landhreis.  Ansha
Bezik  Mitelfanken

wsszy s

Magstn 11000 S
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