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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

90427 Niurnberg
Tolle Familienwohnung: 4 Zimmer & StUdbalkon in
Feldrandlage

659.932 €

Kaufpreis

102,75 m?

Wohnflache

4

Zimmer

Schultheif

Projektentwicklung AG

lhr Ansprechpartner
SchultheiB Projektentwicklung AG

Tel.: +49 911 93425-0
info@schultheiss-projekt.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 102,75 m? Kaufpreis 659.932 €

Zimmer 4 Heizkosten enthalten X

Schlafzimmer 3 provisionspflichtig X

Badezimmer 2 Tiefgarage 32.000 €

Balkone / Terrassen 1

Wohn-/Schlafzimmer 1 Energieausweis
Art Bedarf
glltig bis 21.10.2035
Baujahr (Haus) 2026
Endenergiebedarf 12,5 kWh/(m?2a)
Primar-Energietrager Strom-Mix
Text B, Strom-Mix,
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Wanne v
Abstellraum v Fenster v
Rolladen v Dusche v
Gaste-WC v

Kiiche
Bodenbelag offene Kiiche v
Parkett v

Heizungsart
Fahrstuhl FuBbodenheizung v
Personen-Fahrstuhl v

Stellplatzart
Ausrichtung Balkon / Terrasse Tief-Garage v
Suden v

Bauweise
Ausbaustufe Massivbauweise v
schlisselfertig mit Keller v

Energietyp

Niedrigenergie v

Beschreibung zur Ausstattung

Die Highlights der Wohnung:

- GroBzugiger Stdbalkon

- Lichtdurchflutetes Wohnzimmer

- Tageslichtbad mit Wanne und Dusche
- Zusatzliches Duschbad mit Fenster

- Praktischer Abstellraum
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Beschreibung

Der Neubau umfasst zwei Mehrfamilienhduser und verfligt Uber eine Tiefgarage. Er besticht
besonders mit seiner nachhaltigen Bauweise (KfW 40 EE &amp; QNG Plus), die fiir Sie als Kaufer die
Beantragung eines zinsgunstigeren KfW-Darlehens ermdglicht.

Der Energieausweis wird nachgereicht.

Lage

Die Volkacher StraBe ist eine verkehrsberuhigte WohnstraBe in unmittelbarer Feldrandlage.
Umgeben von Wiesen und Feldern wohnen Sie mit dorflichem Flair und genieBen die gute
Versorgung mit Lebensmittelmarkten, Arzten, einer Schule und Kita in der Nachbarschaft.

Zugleich sind Sie wirklich schnell via B4 und A73 in den Stadtzentren von Erlangen, Firth und
Nirnberg. Eine Bushaltestelle befindet sich zudem direkt vor Ihrer Haustir!
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Schiafen
=047 m

Balkon

Will: 5,20 m?
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