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NURNBERGER IMMOBILIENBORSE

91325 Adelsdorf
Einfamilienhaus mit groBem Garten (Grundstuck) in
Adelsdorf

359.000 €

Kaufpreis

133, 7m? 849 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

4,5

Zimmer

VR Bank
Immobilien GmbH

B B Bamberg-Forchheim

lhr Ansprechpartner

VR Bank Immobilien GmbH
Bamberg-Forchheim
Horst Franke

Tel.: 00499191617418
immo@vrbank-bafo.com

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 133,7 m? Kaufpreis 359.000 €
Grundsttlicksflache 849 m? Kaufpreis / gm 2.685,12 €
Zimmer 4,5 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2 Energieausweis
separate WCs 1 Art Bedarf
Balkone / Terrassen 1 gultig bis 24.06.2035
Terrassen 1 Endenergiebedarf 381.40
Stellplatze 3 Baujahr (Haus) 1966
Primar-Energietrager OEL
Allgemeine Infos Wertklasse H
verfligbar ab Sofort Gebaudeart Wohngebdaude
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Zustand
Baujahr 1966
Verkaufstatus offen

Zustand renovierungsbe
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Ausstattung

Allgemein
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Beschreibung

- Geraumiges Einfamilienhaus aus dem Jahr 1966 in massiver Bauweise, perfekt fir handwerklich
Begabte.

- GroBes Grundstiick von ca. 849 m? mit einer Wohnfldche von ca. 134 m?2 auf zwei Etagen.

- Unterkellert mit reichlich Stauraum und vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten.

- Raumaufteilung: Drei geraumige Schlafzimmer, zwei Badezimmer und ein Gaste-WC.

- Einbaukiche vorhanden, bietet Gestaltungsmaoglichkeiten nach Ihren Wiinschen.

- FuBbdden: Parkett, Fliesen, Laminat und PVC.

- Helle Raume fir eine angenehme Wohnatmosphare.

- AuBenbereich: Terrasse und Balkon fir gemditliche Stunden im Freien.

- Pflegeleichter Garten, ideal flir entspannte Tage im Grlinen.

- Uberdachung zwischen Haus und Garage fiir trockenen Zugang bei schlechtem Wetter.

- Genlgend Parkmdglichkeiten durch Hofplatz vor der Garage.

- Heizsystem: Ol-Einzel6fen und Kachelofen, mit anstehenden Renovierungsarbeiten fiir moderne
Standards.

- Sofort verfliigbare Immobilie mit Potenzial in ausgezeichneter Lage in Adelsdorf.

- Lassen Sie lhrer Kreativitat freien Lauf und gestalten Sie lhr persdnliches Wohnparadies!

Fir weitere Informationen fordern Sie bitte unser aussagekraftiges Exposé per Mail an!

Lage

Die Immobilie befindet sich in der charmanten Gemeinde Adelsdorf, eingebettet in das malerische
Herz der Metropolregion Nurnberg. Diese landlich gepragte Umgebung verbindet auf harmonische
Weise eine ruhige Wohnatmosphare mit der Nahe zu urbanen Zentren.

Adelsdorf besticht durch seine hervorragende Infrastruktur und bietet alles, was das Herz begehrt:
von Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs und ausgezeichneten Gastronomieoptionen bis hin
zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten. Familien profitieren von einer Vielzahl an Bildungseinrichtungen,
wahrend Naturliebhaber die umliegende frankische Landschaft zu schatzen wissen.

Dank der ausgezeichneten Verkehrsanbindung sind die Stadte Erlangen, Forchheim und Nirnberg
schnell und bequem zu erreichen, was Adelsdorf zu einem beliebten Wohnort fiir Berufspendler und
all jene macht, die die Ruhe des Landlebens nicht missen, aber dennoch die Vorzige der Stadt in
Reichweite haben mochten.

Erleben Sie die perfekte Kombination aus Iandlichem Charme und urbaner Nahe in dieser
liebenswerten Gemeinde im Herzen Frankens.
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